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CHAPITRE1. PRESENTATION ET JUSTIFICATION DE
LA PROCEDURE
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Ce chapitre présente le contexte de la modification de droit commun n°1 et expose les motifs qui ont poussé a
engager cette procédure.

1.1 Objectif de la modification du PLU

Le PLU de la commune de Mozé-sur-Louet a été approuvé par délibération du Conseil Municipal du 5 mars
2020. Depuis, il n’a fait I'objet d’aucune procédure d’évolution.

La présente modification de droit commun n°1 du PLU a pour objet unique I'ouverture d’une partie de la
zone 2AUh des Ganaudiéres, située comme son nom l'indique sur le secteur des Ganaudiéres au Sud-Ouest

du bourg de Mozé-sur-Louet.

Figure 1. Localisation de la zone 2AUh des Ganaudiéeres au Sud-Ouest du bourg de Mozé-sur-Louet
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1.2 Justification du choix de la procédure

1.2.1 Objet de la procédure

Le projet communal porte sur I'ouverture a I'urbanisation d’'une partie de la zone 2AUh. Cette évolution

répond donc a la procédure de modification décrite a I’article L153-38 du Code de I’'Urbanisme. La zone 2AUh

des Ganaudieres ayant été instaurée a I'approbation du PLU en mars 2020, elle a moins de 6 ans et son

ouverture a l'urbanisation ne tombe donc pas dans le champ de la procédure de révision du PLU dont les

conditions sont fixées par I'article L153-31 du Code de I’'Urbanisme.

L153-31
(Révision générale)

L153-34
(Révision allégée)

L153-36 a L153-48

(Modification)

\J
auddicé

Explications vis-a-vis des articles du Code de I’'Urbanisme

Code de I'Urbanisme

Révision si :

- Changement des orientations du PADD

- Réduction d’un EBC, d’une zone A ou d’'une zone N

- Réduction d’une protection ou évolution de nature a
induire de graves risques de nuisances

- Ouverture a l'urbanisation d'une zone a urbaniser de
plus de 6 ans ou qui n'a pas fait I'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune.

- Création d'une OAP de secteur d'aménagement
valant création d'une ZAC.

Le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, si

- La révision a uniquement pour objet de réduire un
EBC, une zone Aou N ;

- La révision a uniquement pour objet de réduire une
protection édictée en raison des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels ;

- La révision a uniquement pour objet de créer des
OAP valant ZAC ;

- La révision est de nature a induire de graves risques
de nuisance.

La procédure de modification peut étre utilisée :
- a condition de respecter les orientations du PADD ;

- pour majorer de plus de 20% les possibilités de construction

dans une zone;

- pour diminuer les possibilités de construction d’une zone ;
- pour réduire une zone U ou AU ;

- pour ouvrir a I'urbanisation une zone AU de moins de 6
ans.

La procédure de modification ne peut pas étre utilisée :

- pour changer les orientations du PADD ;

- pour réduire un EBC ;

- pour réduire une zone A ;

- pour réduire une zone N ;

- pour réduire une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels ;

- dans le cas d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

Dossier Auddicé Val de Loire - 23124906 — 05/06/2025

Répond aux

conditions ?

Les évolutions du PLU s’inscrivent dans la continuité
du PADD (cf chapitre suivant « la compatibilité avec
le PADD)

Les évolutions ne réduisent pas un EBC ou une zone
AouN

La zone 2AU a été créée le 21 juillet 2021 et est donc
de moins de 6 ans.

Les évolutions ne créent pas d’OAP valant création
d’une ZAC.

Les évolutions ne réduisent pas un EBC ou une zone
A ou N, ne réduisent pas une protection, ne créent
pas d’OAP valant création d’une ZAC et n’induit pas
de graves risques ou nuisances.

La modification du PLU de Mozé-
sur-Louet porte uniquement sur
louverture a l'urbanisation d’une
zone 2AU. Elle rentre donc dans le
cadre d’une modification de droit
commun.
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En dehors des cas mentionnés a I'article L153-41, le

L153-45 projet de PLU peut étre adopté selon une procédure
(Modification simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de
simplifiée) modification a uniquement pour objet la rectification

d'une erreur matérielle.

1.2.2 La compatibilité avec le PADD

L'ouverture a I'urbanisation d’une partie de la zone 2AUh du secteur des Ganaudiéres a pour but de permettre
le développement de la commune et de penser I'aménagement global du secteur.

En ce sens, la modification du PLU apparait a la lecture de chaque point compatible avec le PADD.

Tout d’abord, les objectifs 1 et 2 de I'axe 1 « ACCOMPAGNER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE DE MOZE-
SUR-LOUET VERS UN PROJET DE DEVELOPPEMENT DURABLE ET MAITRISE » expriment le besoin de mettre en
chantier 120 a 130 logements pour les 10 ans de vie du PLU (2020-2030). L’objectif 2 précise méme que la
production de ces 120 a 130 nouveaux logements doit s’effectuer sur « quelques terrains en extension
immédiate des espaces bdtis, puis sur le secteur des Ganaudiéres » (p.7 du PADD du PLU de Mozé-sur-Louet).

Ainsi le secteur des Ganaudiéres est inscrit dans la stratégie de développement a moyen et long terme de la
commune de Mozé-sur-Louet rédigée lors de la révision générale du PLU approuvée en 2020. Il s’inscrit
comme un site de développement dans le PADD.

La densité prévue pour le projet porté par Alter (18 logements par hectare) est compatible avec la densité
minimale attendue par le PADD (15 logements par hectare au minimum).

Afin de prendre en compte les enjeux naturalistes et les zones humides présentes sur le secteur, le projet a
été resserré a 3,9 ha contre 9 ha initiaux prévus au PADD (soit le périmétre de la zone 2AUh). Cela permet
d’étre compatible avec les objectifs du PADD de limitation de la consommation fonciére et de préservation
des atouts environnementaux de la commune, notamment les axes 3 et 4 du PADD.

Naturellement, avec cette diminution du périmeétre, le secteur des Ganaudiéres ne pourra pas accueillir
autant de logements qu’initialement prévu par le PADD. Néanmoins, une densité optimisée permet tout de
méme de permettre la réalisation de 70 logements sur les 3,9 ha, soit une densité moyenne de 18
logements/ha.

La production de logements sera donc légerement inférieure aux objectifs inscrits au PADD de 2020, sans
pour autant que cette diminution soit une renonciation totale aux objectifs de production de logements de la
commune. Cette tendance est également en accord avec |'évolution récente de la population, puisque
I’évolution démographique a stagné entre 2014 et 2020 puis une reprise de la croissance est constatée a partir
de 2020. L'ouverture a l'urbanisation d’une partie du secteur des Ganaudiéres doit permettre de répondre a
la demande en logements exprimée sur la commune.

Pour ces raisons I'ouverture d’une partie de la zone 2AUh des Ganaudiéres est compatible avec le PADD et
s’inscrit pleinement dans ses orientations. De ce fait il n’est pas nécessaire de faire évoluer le PADD.
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CHAPITRE 2. JUSTIFICATION DE L'OUVERTURE
A L’'URBANISATION D’UNE PARTIE DE LA
ZONE 2AUH
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2.1 Justification du besoin en logements

2.1.1 Une situation géographique privilégiée

Située a une vingtaine de kilometres au sud d’Angers et intégrée a la Communauté de Communes Loire Layon
Aubance, la commune de Mozé-sur-Louet bénéficie d’une situation privilégiée, notamment par sa desserte
routiére qui la connecte aux principaux poles urbains du département. La commune bénéficie d’une
excellente desserte routiére, qui, via la RD 160 et I’A87, permet d’atteindre le centre d’Angers en moins de
30 minutes. La commune est également irriguée par un réseau de routes départementales important :

-la RD 160 (ancienne RN 160), route a grande circulation reliant Cholet a Angers ;

- la RD 123, entre Denée et Soulaines-sur-Aubance, qui traverse le bourg ancien avec le nom de rue du 22
juillet ;

- la RD 204 reliant Mozé-sur-Louet a Beaulieu-en-Layon (qui se nomme rue du 30 ao(t dans sa partie urbaine) ;
- la RD 124 reliant Mozé-sur-Louet a Chemillé (qui se nomme rue de la Forét dans sa partie urbaine) ;
- la RD 130 reliant Mozé-sur-Louet a Brissac-Quincé (rue des Prés dans sa partie urbaine).

L'attrait résidentiel de Mozé-sur-Louet résulte non seulement de cette accessibilité aisée a I'agglomération
angevine, mais aussi d’un niveau d’équipement trés satisfaisant, tant sur le plan commercial que des services
de santé, des équipements scolaires, sportifs ou de loisirs, ainsi que du maintien d’emplois locaux (carriere
TPPL, ZA du Bocage et ZA du Landreau). A ce titre, elle est qualifiée de pble d’équipements et de services
intermédiaires dans le SCoT de Loire en Layon.

2.1.2 Une croissance démographique continue conduisant a une forte
demande en logements

La commune de Mozé-sur-Louet connait une croissance démographique continue. Depuis 1968, la population
communale a plus que doublé (+109%). Cette croissance démographique continue s’explique par I'attrait
résidentiel de Mozé-sur-Louet expliqué ci-dessus. La commune est d’ailleurs qualifiée de pole d’équipements
et de services intermédiaires dans le SCoT de Loire en Layon.

)
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Evolution de la population depuis 1968 sur la commune - Mozé-sur-Louet Entre 1968 et 202 1' |a
2200 commune de Mozé-sur-Louet

2000 2063 2021 2040

2000 a vu sa population plus que
doubler passant de 978
habitants en 1968 a 2040 en

2021. Cette augmentation a

1800

été trés importante et tres
rapide entre 1968 et 2000
avec un taux de croissance

800 annuel moyen d’environ
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021

I Wozé-sur-Louet 3,2%, a ralenti entre 2000 et

Sources: INSEE — Recensements de la population 2010' pUIS |a population a

légerement diminué entre 2010 et 2015 avant d’augmenter de nouveau entre 2015 et 2021 (taux de
croissance annuel moyen de 0,16%), traduisant le fait que la commune regagne en attractivité ces dernieres
années.

POP T2M - Indicateurs démographiques en historique depuis 1968

I dicatenrs démosranhidues 1968 3 19753 1982 1990 & 19993 20102 2015 3
graphiq 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021

Variation annuelle moyenne de la population

1.8 EHT 29 1.2 03 0,4 0,2

en%

due au solde naturel en % 0.6 0.7 0.9 0.9 0.8 0.9 0.5
due au solde apparent des entrées sorties en % 1.2 30 2,0 03 -0,5 -1.3 -03
Taux de natalité (%o) 171 14,4 14,9 131 13,4 13,8 11,0
Taux de mortalité (%o) 11,0 71 6,3 4.6 58 53 6,2

Les données proposées sont établies & périmétre géographique identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2024.
Sources : Insee, RP1968 & 1999 dénombrements, RP2010 au RP2021 exploitations principales - Etat civil.

Figure 2. Indicateurs de I'évolution démographique de la commune de Mozé-sur-Louet entre 1968 et
2021

La variation annuelle de la croissance démographique communale que met en exergue le tableau de I'INSEE
ci-dessus est essentiellement due a la variation du solde migratoire que connait la commune. Ce solde
migratoire élevé depuis la fin des années 1960 s’est contracté a partir des années 2000, avec une baisse
notable sur la période 2010-2015, expliquant la baisse du rythme de progression démographique. Sur la
période 2015-2021, le solde migratoire a regagné 1 point par rapport a la période précédente, mais demeure
malgré tout légérement négatif. Le solde naturel quant a lui est toujours resté positif. La combinaison des
deux porte la croissance démographique de la commune, ce qui démontre que la commune de Mozé-sur-
Louet a attiré par le passé des familles avec enfants et qu’elle regagne en attractivité ces derniéres années.

Q
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Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution de la population - Mozé-sur-Louet

3.5
3.0
25
2.0

15
> | il i
. [ ] . = l- l -
. ||

-0.5
-1.0

-1.5
1968 - 1975 1975 - 1982 1982 - 1990 1990 - 1999 1999 - 2010 2010 - 2015 2015 - 2021

I Variation annuelle de la population due au solde migratoire en %
I Variation annuelle de la population due au solde naturelen % [l Variation annuelle de la population en %

Sources: INSEE — Recensements de la population

Figure 3. Variation annuelle de la population de Mozé-sur-Louet entre 1968 et 2021

Le PLU a été approuvé en 2020 et les chiffres INSEE les plus récents datent de 2021, il n’est donc pas possible
de connaitre la tendance évolutive des trois derniéres années. Néanmoins, on peut constater que depuis 2015
une reprise démographique, méme faible, est a I'ceuvre (0,16% de croissance annuelle moyenne entre 2015
et 2021).

Cette reprise de la croissance démographique semble se confirmer avec les derniers chiffres qui montrent
une croissance calculée a 0,59% entre 2020 et 2021 (2040 habitants en 2021 contre 2028 habitants en 2020,
soit un gain de 12 habitants). Celle-ci reste plus faible que I'objectif démographique affiché par la commune
au travers de son PADD (+0,99% par an sur les 10 ans de vie du PLU). Ce taux de croissance est néanmoins
bien supérieur au taux de croissance annuel moyen observé entre 2015 et 2021 (0,16%), ce qui traduit une
reprise de dynamique démographique depuis 2020.

2.1.3 Rappel des objectifs de production de logements du PLU

Le rapport de présentation et le PADD du PLU de Mozé-sur-Louet prévoient la création de 120 a 130
logements neufs pour les dix ans de vie théorique du PLU c’est-a-dire entre 2020 et 2030, soit environ 12 a
13 logements par an a produire. Ce besoin en logements correspond a la volonté affichée dans le PADD
d’atteindre une croissance annuelle de 0,99% par an.

Q
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ssurer une croissance démographique annuelle de +0,99% annuelle
A d h lle de +0,99% Il

La collectivité souhaite maintenir ce dynamisme démographique en se fixant un objectif de croissance annuelle de
+0,99% pour les dix prochaines années.

Les besoins en logements non démographiques sont estimés a une quarantaine de logements pour les dix prochaines
années. Une croissance démographique de 0,99% équivaut a un objectif d'accueil d'environ 205 a 210 habitants, qui
nécessite la production d'environ 90 logements supplémentaires. La commune de Mozé-sur-Louet exprime donc les
besoins de mettre en chantier de 120 a 130 logements pour les 10 ans a venir, durée de vie théorique du PLU.

Figure 4. Extrait du PADD du PLU, p.7 (Objectif 1 : Conforter le dynamisme démographique de Mozé-
sur-Louet)

Le PLU établit ensuite une répartition de cette enveloppe de production de logements entre la

densification/renouvellement urbain, les extensions urbaines et les changements de destination.

Le potentiel urbanisable en dents creuses et en densification du tissu urbain existant est de 9 logements
répartis de la maniére suivante :

- 3 possibilités de construction immédiate ;

- 6 possibilités de densification de fonds de jardin.

Le scénario de développement intégre la construction de I'ensemble des dents creuses (3 logements) et de
50 % des potentiels de densification (3 logements), soit un potentiel total de 6 logements en densification
du tissu urbain existant.

Ensuite, le PLU identifie un potentiel de logements en extension urbaine a moyen terme, apres modification
du PLU, de 110 a 120 logements répartis sur le site des Ganaudiéres.

OBJECTIF 2 : DIVERSIFIER L'OFFRE EN LOGEMENTS DE MOZE-SUR-LOUET

Pour répondre a ses objectifs démographiques, la commune envisage de :
1. Construire les quelques terrains restants au sein des enveloppes urbaines

2. Créer une offre de 120 a 130 logements neufs en extension urbaine, pour répondre aux objectifs
démographiques des 10 prochaines années

Afin d'assurer les besoins liés a son objectif de croissance démographique, la commune envisage donc la création
d'environ 120 a 130 nouveaux logements en dehors de I'enveloppe urbaine actuelle : quelques terrains en extension
immédiate des espaces batis, puis sur la zone des Ganaudiéres.

Figure 5. Extrait du PADD du PLU, p.7 (Objectif 2 : Diversifier I'offre en logements de Mozé-sur-Louet)
Enfin, le PLU a retenu un potentiel de création de 13 logements issus du changement de destination.

Afin de répondre a leur projet de développement, les élus ont défini un seul secteur en extension de
I’enveloppe urbaine : le secteur des Ganaudieres classé en 2AUh a urbaniser a long terme, objet de la présente
procédure.

Y
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Figure 6. Localisation de la zone 2AUh des Ganaudieres au Sud-Ouest du bourg de Mozé-sur-Louet

La procédure de modification du PLU a pour but d’atteindre les objectifs de production de logements fixés
par le PADD.
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2.1.4 Un phénomene de desserrement des ménages sous-estimé lors de

la révision du PLU

Depuis les années 1970, le nombre de ménages augmente sur la commune et de facon indépendante de

I’'augmentation de la population, ce qui traduit réellement le desserrement des ménages.

Comparaison de I'évolution de la population et des ménages (base 100 en 1968) - Mozé-sur-Louet

300

280

260

240

220

200

180

160

140

120

100

1960 1970 1980

1990 2000 2010 2020

I Ménages I Population

Sources: INSEE — Recensements de |a population

Figure 7.

D’apres le graphique ci-contre, le nombre

moyen d’occupants par résidence
principale en 2021 était de 2,46 a Mozé-
contre 2,65 en 2010. En

annuel, le

sur-Louet,
rythme nombre moyen
d’occupants par résidence principale
diminue donc de 0,017 par an. Si l'on
baisse

anticipe la poursuite d’une

semblable, le nombre moyen
d’occupants par résidence principale en

2030 sera de 2,32 a Mozé-sur-Louet.

Le desserrement des ménages nécessite
une production de logements supérieure,
afin de répondre aux différents besoins et
parcours de vie de la population et aux
risques d’une décroissance.

Figure 8.

)
auddicé

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en historique depuis 1968

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en
historique depuis 1968

mmmm Nombre moyen d'occupants par résidence principale

2030

Evolution des ménages et de la population de Mozé-sur-Louet entre 1968 et 2021

3 !
25

1968(*)  1975(*) 1982 1990 1999 2010 2015

(*) 1967 et 1974 pour les DOM

Les données proposées sont établies a périmétre géographique identique,
dans la géographie en vigueur au 01/01/2024.

Sources : Insee, RP1967 & 1999 dénombrements,

RP2010 au RP2021 exploitations principales.

2021

Evolution de la taille des ménages depuis 1968 a Mozé-sur-Louet
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Dans le PADD les besoins en logements dits « non démographiques » (logements qui assurent le maintien de
la population actuelle) sont estimés a 44 logements entre 2020 et 2030 pour simplement compenser le
desserrement des ménages. Or, le desserrement des ménages a été légerement sous-estimé car sil’on calcule
le nombre moyen d’occupants par logement sur la commune a I’horizon 2030, on arrive a un besoin en
résidences principales strictement lié au desserrement des ménages pour stabiliser le nombre d’habitants de
49 logements :

(Nombre d’habitants en 2021/Résidences principales occupées) — Projection 2030 du nombre moyen
d’occupants par logement sur la commune

(2040/830) - 2,32 =49

Le desserrement des ménages constaté et projeté nécessite donc la construction de 5 logements neufs
supplémentaires par rapport aux prévisions du PADD.

2.1.5 Un tissu urbain avec de moins en moins de disponibilités foncieres

Selon l'article R.151-1 du Code de I'Urbanisme, le rapport de présentation « analyse les capacités de
densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis identifiés par le rapport de présentation ».

De plus, I'article L.153-38 du Code de I'urbanisme prévoit que « Lorsque le projet de modification porte sur
I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de l'organe délibérant de I'établissement
public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités

d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et |a faisabilité opérationnelle d'un projet

dans ces zones ».

La délimitation de I’enveloppe urbaine

Dans cette optique, la premiére étape a été de définir I’enveloppe urbaine densifiable de la commune (aussi
appelée PAU : partie actuellement urbanisée).

La justification de I'ouverture a I'urbanisation d’une zone 2AU devant se faire au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées au zonage du PLU, I'enveloppe urbaine étudiée est définie par les zones
urbaines a vocation d’habitat au sein de la commune de Mozé-sur-Louet, excluant les zonages économiques
et notamment les zones artisanales du Landreau et du Bocage.

Ce parti pris tel que défini par les éléments précisés en amont, vise a rester compatible avec I'analyse des
capacités d'urbanisation définies lors de I'élaboration du PLU.
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Figure 9. Identification des secteurs du PLU en vigueur permettant les nouvelles constructions a
vocation d’habitat et définition de I’'enveloppe urbaine étudiée

L’analyse des terrains

Le recensement des dents creuses s’effectue par un travail d’identification des « vides » au sein de la Partie
Actuellement Urbanisée (PAU) délimitée, complétée par une visite de terrain. L’analyse aboutit au classement

des terrains dans les catégories suivantes :

[ Terrains mobilisables : terrains libres, ol aucun obstacle n'empéche
;2 d'édifier une construction
[ . e g " s .
€ ) [ Terrains densifiables : unités foncieres déja baties, mais
o suffissmment grandes pour accueillir une construction.
o . . B, . - .
— [[] Sites potentiels de renouvellement urbain : terrains batis, mais
- délaisseés ou sous-utilisés
[l Terrains non mobilisables : terrains concernés par un enjeu qui
empéche d'y construire (enjeu agricole, risque, enjeu paysager,
présence d‘une servitude d’utilité publique etc...)
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Le diagnostic foncier tient compte du fait qu’une dent creuse ne va pas forcément étre urbanisée. Pour tenir
compte de cela, un taux de rétention fonciere est appliqué sur les parcelles. Un taux de rétention fonciére de
50% signifie que pour une parcelle sur laquelle on estime pouvoir construire 2 logements, 1 seul sera
comptabilisé dans le diagnostic foncier. Une unité fonciere libre de toute construction sera plus facilement
construite qu’un fond de jardin. Ainsi, en fonction du type de dents creuses (mobilisable ou densifiable), un
taux de rétention fonciére différent est appliqué.

Terrain errain Renouvellement

mobilisable densifiable urbain

Taux de rétention Taux de rétention Taux de rétention
fonciére estimé : 0 % fonciére estimé : 50 % fonciére estimé : 50 %

Soit 2 logements pour 2

parcelles libres Soit une moyenne de 1 logement pour 2 parcelles

libres

Conformément aux chiffres appliqués au PLU en vigueur, aucun taux de rétention fonciére n’est appliqué aux
terrains mobilisables, considérant que ces terrains libres de toute construction seront facilement construits,
tandis qu’un taux de rétention de fonciere de 50% est appliqué aux terrains densifiables et aux sites de

renouvellement urbain.

Résultats de I'étude pour le volet habitat

Le diagnostic foncier du PLU en vigueur souligne que le potentiel de densification au sein du bourg est tres
limité. En effet, du fait des objectifs identifiés pour la commune de Mozé-sur-Louet au sein du schéma de
développement angevin, le précédent PLU avait fortement limité les possibilités de construction. Les espaces
identifiés ont rapidement été aménagés, puis construits. La commune a donc déja connu une importante
densification de son tissu urbain sur les années passées, densification qui se traduit essentiellement par des
divisions parcellaires au sein de certaines poches urbaines (voir exemple suivant rue de la Forét).
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Photo1l. Exemple d’opération de densification a Mozé-sur-Louet, rue de la Forét

Ainsi les potentiels de développement au sein des enveloppes urbaines dessinées dans le PLU en vigueur ne
sont que de 6 logements.

e Potentiel urbanisable en dents creuses dans le bourg et en densification du tissu urbain existant : 9 logements
(3 possibilités de construction immédiate et 6 possibilités de densification de fonds de jardin). Le scénario de
déeveloppement intégre la construction de I'ensemble des dents creuses (3 logements) et de 50 % des potentiels
de densification (3 logements), soit un potentiel 6 logements.

Figure 10. Extrait du Tome 2 du rapport de présentation du PLU de Mozé-sur-Louet (p.91)

Le travail réalisé dans le cadre de I'étude de densification pour I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU des
Ganaudieres a permis de mettre a jour ces chiffres.

Le tableau ci-dessous synthétise le résultat du diagnostic foncier en fonction des secteurs identifiés.

Terrain Terrain Total tissu urbain
densifiable mobilisable existant
Nombre de logements potentiels 18 11
Taux de rétention fonciére 50% 0% /
Nombre de logements projetés
(avec application d'un coefficient 9 11 20
de rétention fonciére)

Figure 11. Tableau de synthése de I’étude de densification urbaine

Ainsi, I'analyse de la capacité de densification urbaine présente donc la possibilité de construire environ 20
logements au sein de I'enveloppe urbaine identifiée.
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Pour rappel, I'objectif du PLU est d’atteindre une production de 12 a 13 logements/an. Cet objectif est a
tempérer avec les objectifs fixés par le PLH Loire Layon Aubance. En effet, le PLH Loire Layon Aubance prévoit
quant a lui un objectif de production pour la commune de 10 logements/an en moyenne sur la période 2024-
2030, soit un total de 60 logements a produire sur les 6 ans. De plus, le PLH demande également a ce que
33% de la production de logements se réalise en densification du tissu urbain. Les possibilités de

construction identifiées d’environ 20 logements au sein de I’'enveloppe urbaine sont donc en accord avec les

objectifs fixés au PLH (33% de 60 logements = 20 logements).

Aux pages suivantes est présenté le détail de I’analyse de la capacité de densification et de mutation du
tissu urbain de la commune : cartes localisant les dents creuses au sein de la partie actuellement
urbanisée et tableau de suivi détaillant les caractéristiques de chaque terrain identifié.
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Figure 12. Analyse de la capacité de densification du tissu urbain
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NOMBRE DE
NUMERO TYPE CATEGORIE JUSTIFICATION LOGEMENTS SURFACE COMMENTAIRES
p |rerrain HABITAT 3 1904,18
densifiable
| Terrain HABITAT 4 2460,96
densifiable
3 |rerrain HABITAT 1 1106,85
mobilisable
Terrain non Acces tres difficile
4 . HABITAT (voie non 0 708,92
mobilisable
carrossable)
5 [rerrain HABITAT 5 3138,44 | Espace vert public
mobilisable
Une nouvelle
construction
bloquerait I'acces
Terrain non au garage dela
6 . HABITAT maison existante 0 449,61
mobilisable , .
+ problématique
d’insertion dans
le quartier
environnant
7 |Terrainnon HABITAT | Acces difficile 0 350,60
mobilisable
Terrain non Terrain enclavé,
8 . HABITAT s 0 1196,90
mobilisable pas d'acces
g |Terrainnon HABITAT | Disposition et 0 924,10
mobilisable acces difficiles
. Zone Ue = pas de
Terrain
10 . EQUIPEMENT |logements 0 1874,22
densifiable .
possibles
Contrainte
11 Terrallfm HABITAT 1 516,72 proximité egl|se +
densifiable murets en pierre
a préserver
Jardins et cours
intérieures de 3
Terrain non propriétaires
12 . HABITAT différents + 0 1621,19
mobilisable L)
éléments
patrimoniaux a
préserver
Acces a créer
dans le virage +
13 Terra.u.n non HABITAT pente importante 0 460,99
mobilisable + cabanons et

plusieurs arbres
de haute tige

Y
auddice
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14 | Terrainnon HABITAT | CMPrise du 2631,65
mobilisable cimetiere
15 [Terrainnon HABITAT | /\cces auasi 323,55
mobilisable impossible
Largeur de terrain
Terrain aussi importante
16 L HABITAT 241,23 | que la parcelle
mobilisable s ..
batie voisine
(cabinet médical)
Poumon vert a
Terrain non préserver + vis-a-
17 . HABITAT vis trop important 681,04
mobilisable , .
+ présence d'un
pilone électrique
Terrain non Acceés difficile et
18 . HABITAT coulée verte a 553,04
mobilisable ,
préserver
Terrain non PC accordé,
19 L HABITAT construction 310,96
mobilisable e
réalisée
Inaccessible avec
20 Terra‘u‘n non HABITAT Ia’ cgn’structlon 183,29
mobilisable réalisée sur la
parcelle voisine
Terrain
21 e HABITAT 728,90
densifiable
29 Terra‘u.n non HABITAT Co?urd ilot a 1204,42
mobilisable préserver
Terrain non Poumon vert a
23 . HABITAT préserver et 317,56
mobilisable s g
acces difficile
24 Terra.u.n HABITAT 42864 Actuel parkmg
mobilisable pour le quartier
g5 | Terrainnon HABITAT | <300 m? 180,22
mobilisable
Espace vert en
Terrain non cceur de quartier
26 . HABITAT + carrefour des 427,74
mobilisable

trois chemins
piétons

Y
auddice
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Espace vert + aire
de jeu a préserver
+ nouvelle

27 Terrz?l.n non HABITAT co’nstrgctlon. \ 782,53
mobilisable créerait un vis-a-
vis important
pour les maisons
existantes
2g | 1errainnon HABITAT  |< 300 m? 236,61
mobilisable
Terrain non Pas d'accés et <
29 mobilisable HABITAT 300 m? 298,13
Terrain Espace a
30 o HABITAT 5139,51 |.
densifiable interroger
Terrain non Espace de
31 . HABITAT promenade a 3340,95
mobilisable ,
préserver
Terrain non Bassin de
32 . HABITAT rétention des 670,98
mobilisable .
eaux pluviales
Terrain non PC délivre,
33 L HABITAT construction 1191,14
mobilisable e
réalisée
Vergers avec vue
sur le moulin de
34 Terra‘u.n non HABITAT la B.lgottlere. P‘es 4497 62
mobilisable projets ont déja
été refusés dans
le précédent PLU.
35 | rerrain HABITAT 1642,28
densifiable
Terrain non PC accordé,
36 . HABITAT constructions 756,92
mobilisable 1
réalisées
37 | Terrainnon HABITAT | Acces difficile 1320,12
mobilisable
3g |Terrainnon HABITAT | Acces trop 900,54
mobilisable contraint
39 | Terrain HABITAT 364,06
densifiable
a0 | TerTain HABITAT 1092,68
mobilisable
PC déja accordé,
Terrain non construction
41 . HABITAT d'une maison 2363,98
mobilisable e
individuelle de
1018m? en cours
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ap | Terrain HABITAT 1 416,05
mobilisable

Fonds de jardin
de 2 propriétaires
différents +
Terrain non €léments
43 L HABITAT patrimoniaux en 0 442,85
mobilisable

cceur de parcelles
a préserver
(murets en pierre,
puits, etc.)

Tableau 1. Tableau répertoriant les terrains identifiés dans I'analyse de la capacité de densification du
tissu urbain

2.1.6 Des possibilités en changement de destination qui restent faibles au
regard du besoin en logements

Lors du diagnostic foncier réalisé a la révision du PLU, 13 logements en changement de destination ont été
retenus comme participant a la production de logements nécessaires a I’'horizon 2030. 17 logements ont été
estimés en changement de destination mais pour prendre en compte la rétention possible sur les batiments,
13 logements ont été retenus dans le projet de territoire, ce qui s’"apparente comme un objectif ambitieux.

e Potentiel de logements issus du changement de destination 17 logements identifiés. En tenant compte du
rythme de changement de destination de batiments des dix demiéres années, le scénario de création de 13
logements par changement de destination a été retenu. Ce nombre a été intégré au calcul du point-mort pour les
10 années a venir, avant de déduire les besoins en constructions neuves.

Figure 13. Extrait du Tome 2 du rapport de présentation du PLU de Mozé-sur-Louet (p.91)

L’analyse des autorisations d’urbanisme délivrées depuis I'approbation du PLU en mars 2020 révele que 3
changements de destination a vocation d’habitat ont déja été réalisés (en orange dans le tableau ci-dessous).
De plus, 2 autres changements de destination sont intervenus en 2019 soit apres le débat de PADD (en jaune
dans le tableau ci-dessous).

Date de . . R Surface des
e Adresse du terrain Objet de la demande Destination . 5
décision terrainsen m

construction d'un hangar de

LE LANDREAU 49610 | stockage pour une entreprise de Economie

17/10/2022 | MOZE-SUR-LOUET magonnerie 11556
1 impasse de l'orée
des Vignes 49610 Habitat

03/10/2022 | MOZE-SUR-LOUET maison d'habitation 415
RUE DU PASSAGE
CHAUVEAU 49610 Habitat

10/08/2022 | MOZE-SUR-LOUET boule de fort -> maison d'habitation 483
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RUE DE LA CROIX

BLANCHE 49610 construction de 2 maisons Habitat

23/09/2022 | MOZE-SUR-LOUET individuelles 612
14 RUE DE LA FORET
49610 MOZE-SUR- Habitat

04/03/2022 | LOUET maison d'habitation 547
LES RAYAGES 49610 Habitat

04/02/2022 | MOZE-SUR-LOUET maison d'habitation 791
5582 ZA LE
LANDREAU 49610 Economie

26/04/2023 | MOZE-SUR-LOUET batiment de stockage 15921
5416 RTE DE
BEAULIEU 49610 Habitat

17/12/2021 | MOZE-SUR-LOUET maison d'habitation 8705
15 RUE DE LA Démolition d'une maison existante - Habitat
BIGOTIERE 49610 conservation en partie d'une

14/01/2022 | MOZE-SUR-LOUET dépendance - construction maison 5140

Création d'un batiment de type

LES RIFFIERES 49610 | industriel pour usage d'entrepot Economie

28/03/2022 | MOZE-SUR-LOUET matériel 3988
RUE DE LA Economie +
FONTAINE 49610 habitat

06/09/2021 | MOZE-SUR-LOUET cabinet médical + locatif 240
1 RUE DES
CHARMES 49610 Habitat

07/07/2021 | MOZE-SUR-LOUET maison d'habitation 571
LES GATS 49610 Habitat

02/07/2021 | MOZE-SUR-LOUET maison d'habitation 2320
3 ter rue du Bocage
49610 MOZE-SUR- Habitat

21/06/2023 | LOUET maison d'habitation 1144
3 LA ROIERIE 49610 |rénovation d'un batiment agricole Habitat

02/12/2020 | MOZE-SUR-LOUET pour création habitation 2004
Rue du Bocage -
Mozé sur Louet Habitat
49610 MOZE-SUR-

09/09/2020 | LOUET maison d'habitation 1887
Le Plessis 49610 Habitat

20/07/2020 | MOZE-SUR-LOUET maison d'habitation 9210
ZA du Bocage 49610 | construction d'un atelier (tailleur de Economie

27/01/2020 | MOZE-SUR-LOUET pierre) 2503
RUE DU BOCAGE
49610 MOZE-SUR- | changement de destination pour Habitat

18/05/2020 | LOUET maison d'habitation 3426
24 RUE DU 22
JUILLET 1793 49610 | changement de destination pour Habitat

12/07/2019 | MOZE-SUR-LOUET maison d'habitation 2917

Y
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rue de la mairie
49610 MOZE-SUR- | changement de destination d'une Habitat
18/04/2019 | LOUET grange en habitation 3517
27 RUE LES ROCHES
49610 MOZE-SUR- Habitat
30/01/2019 | LOUET maison d'habitation 1025
CHAMP DE
L'HUMEAU 49610
Mozé-sur-Louet Economie
49610 MOZE-SUR- construction de 3 batiments
28/02/2019 | LOUET équestres 38287
Le Closneau 49610
Mozé-sur-Louet .
, e . . Habitat
49610 MOZE-SUR- réhabilitation et extension d'un
02/07/2021 | LOUET batiment en habitation 325

Tableau 2. Tableau récapitulatif des autorisations d’urbanisme délivrées entre 2019 et 2024 sur la
commune de Mozé-sur-Louet (source : Communauté de communes Loire Layon Aubance)

Le potentiel de logements en changement de destination est donc au mieux de 10 logements sur la
commune.

2.1.7 Des extensions urbaines a mobiliser

En prenant en compte les disponibilités dans le tissu urbain (20 logements en comptabilisant les terrains
mobilisables et densifiables) et le potentiel de logements en changement de destination (10 logements), la
commune de Mozé-sur-Louet compte 30 logements potentiels a I’horizon 2030 (a partir de 2024). Ces
logements ne permettent pas de répondre au besoin en logements estimé a 120 a 130 logements sur la
période 2020 — 2030. 17 logements ont été créés depuis I'approbation du PLU en 2020 (voir tableau en
suivant). Par ailleurs, le phénomeéne de desserrement des ménages a été sous-estimé lors de la révision du
PLU et 5 logements neufs supplémentaires sont a créer pour pouvoir répondre aux besoins.

Date de Nombre de
- Adresse du terrain Objet de la demande Destination logements
décision Y.
créeés
Impasse de I'Orée des Vignes
- Lot n°3 49610 MOZE-SUR- maison d'habitation Habitat 1
11/07/2024 | LOUET
3 ter rue du Bocage 49610 . e Lte b .
21/06/2023 | MOZE-SUR-LOUET maison d'habitation Habitat 1
5582 ZA LE LANDREAU 49610 batiment de stockage Economie 0
26/04/2023 | MOZE-SUR-LOUET &
LE LANDREAU 49610 MOZE- sizrc]i:u:ug:rduiz Zirt]rg:rr?je Economie 0
SUR-LOUET gep nrep
17/10/2022 de magonnerie
1 impasse de |'orée des
Vignes 49610 MOZE-SUR- maison d'habitation Habitat 1
03/10/2022 | LOUET
RUE DE LA CROIX BLANCHE construction de 2 maisons Habitat )
23/09/2022 | 49610 MOZE-SUR-LOUET individuelles
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RUE DU PASSAGE CHAUVEAU boule de fort -> maison Habitat 1
10/08/2022 | 49610 MOZE-SUR-LOUET d'habitation
Les RIFFIERES agg1omoze- | L 0 AN ee ™ L economie 0
SUR-LOUET , pour usag
28/03/2022 d'entrepdt matériel
14 RUE DE LA FORET 49610
i 'habitati Habitat 1
04/03/2022 | MOZE-SUR-LOUET maison d'habitation abita
LES RAYAGES 49610 MOZE- maison d'habitation Habitat 1
04/02/2022 | SUR-LOUET
Démolition d'une maison
15 RUE DE LA BIGOTIERE existante - conservation en Habitat 0
49610 MOZE-SUR-LOUET partie d'une dépendance -
14/01/2022 construction maison
5416 RTE DE BEAULIEU 49610
i 'habitati Habitat 1
17/12/2021 | MOZE-SUR-LOUET maison d'habitation abita
RUE DE LA FONTAINE 49610 cabinet médical + locatif Economie + 1
06/09/2021 | MOZE-SUR-LOUET Habitat
1 RUE DES CHARMES 49610 . , o .
07/07/2021 | MOZE-SUR-LOUET maison d'habitation Habitat 1
LES GATS 49610 MOZE-SUR- maison d'habitation Habitat 1
02/07/2021 | LOUET
Le Closneau 49610 Mozé-sur- réhabilitation et extension d'un
Louet 49610 MOZE-SUR- batiment en habitation Habitat 1
02/07/2021 | LOUET
sunoeE vz | Sossnimen |
SUR-LOUET gricole pour
02/12/2020 habitation
Rue du Bocage - Mozé sur
Louet 49610 MOZE-SUR- maison d'habitation Habitat 1
09/09/2020 | LOUET
Le Plessis 49610 MOZE-SUR- maison d'habitation Habitat 1
20/07/2020 | LOUET
RUE DU BOCAGE 49610 changement de destination Habitat 1
18/05/2020 | MOZE-SUR-LOUET pour maison d'habitation
TOTAL 17

Tableau 3. Tableau récapitulatif des autorisations d’urbanisme délivrées entre mars 2020 (approbation
du PLU) et mai 2024 sur la commune de Mozé-sur-Louet (source : Communauté de communes Loire
Layon Aubance)

Ainsi, sur les 120 a 130 logements estimés a produire sur la décennie 2020-2030, il resterait encore a produire
(120 a 130)-30-17+5 = 78 a 88 logements sur la période 2024-2030. Il apparait donc nécessaire de mobiliser

la zone a urbaniser a vocation d’habitat 2AUh des Ganaudiéres, localisée en extension de I'urbanisation.

Pour permettre I'urbanisation de la zone 2AUh, une procédure d’évolution du PLU est nécessaire.

Au regard du besoin en logements et de la raréfaction des espaces disponibles dans le tissu urbain, il
apparait nécessaire d’amorcer I'urbanisation du secteur des Ganaudiéres qui offre le potentiel en
logements le plus important. Ce besoin est conforté par la forte rétention fonciére observable sur les

dents creuses.
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2.2 Présentation du site et du projet

A travers I'ouverture de la zone 2AUh des Ganaudieres, les élus souhaitent permettre un projet de logements
porté par Alter, dans le respect des objectifs du PADD.

2.2.1 Localisation et description du secteur des Ganaudiéeres
2.2.1.1 Positionnement stratégique du secteur des Ganaudieres

Le secteur se localise au Sud-Ouest du bourg de Mozé-sur-Louet, dans le prolongement Ouest d’'une zone
pavillonnaire et au Sud d’un important secteur d’équipements et de loisirs (salle des fétes, gymnase, école
privée « Le Prieuré », étang des Ganaudieres et son aire de jeux extérieure). Le site constitue une interface
entre I'espace urbanisé et I'espace rural. La zone est située a proximité directe du centre-bourg et de ses
équipements : la mairie, I'école publique « Le Petit Prince », les commerces de la rue du 22 juillet 1793 et de
la rue du 30 ao(t 1944. La commune est desservie par la ligne 407 du réseau Aléop avec 3 arréts différents
(Pharmacie, Rue des Fresnes et Rond-point de la RD 160) et 8 passages par jour en semaine. L'ensemble des
aménités du bourg est accessible a moins de 10 minutes a pied depuis le secteur des Ganaudiéres.
L'urbanisation de la zone 2AUh des Ganaudieres s’inscrit dans la dynamique du bourg, avec la création
constatée et projetée de 45 logements en phase 1 du projet. A I'échelle locale, la réalisation du projet d’Alter
permettrait donc de capitaliser sur les aménités du bourg de Mozé-sur-Louet et de renforcer les équipements,
commerces et services de la commune.

o7 i)

5K # S el Ecole publique

o g « Le Petit Prince »
Etang des 1

Ganaudiéres et aire / e
Mairie

de jeux extérieure j \ 3 -3
~ =3 > T Y
Salle des fetes —/ Pk

2AUh ; \ ¢
: g5 “Ecole p;iyée

«Le Prietiré »

Gymnase

Figure 14. Localisation de la zone 2AUh des Ganaudieres au Sud-Ouest du bourg de Mozé-sur-Louet
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2.2.1.2 Analyse paysagere et urbaine du site

Le site est actuellement pour moitié cultivé et pour moitié occupé par une prairie mésophile, coupé en deux
par une haie bocagére sur talus, formant un talweg pour I’'ensemble du secteur. Ce talweg central recueille Ia
majeure partie des eaux de ruissellements pour les guider vers le Nord : la pente principale orientée du Sud
vers le Nord est assez marquée et peut atteindre 6% par endroits.

La frange Est du site est composée d’un boisement naturel de propriété communale au Nord puis d’'une zone
de fourrés de propriété privée au Sud.

Situé non loin d’un étang et d’un champ de vigne, le secteur jouit d’une trame verte forte, structurée par des
haies, espaces boisés et zones humides.
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Figure 15. Topographie générale (pente Sud/Nord) du secteur des Ganaudiéres
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Photo 2. Vue du site depuis le milieu de la parcelle 0C 1525, avec vue sur I’étang des Ganaudiéres au
fond

Photo 3. Vue sur le site depuis le Chemin des Ganaudiéres
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2.2.2 Le projet porté par Alter

Alter (Anjou Loire Territoire) est un établissement public local qui a pour but d’aider les collectivités dans leurs
projets d’aménagement et de développement. Alter accompagne la commune pour la réalisation d’un
nouveau quartier d’habitat sur le secteur des Ganaudiéres zoné 2AUh au PLU communal. Le secteur avait été
zoné 2AUh, c’est-a-dire non ouvert a 'urbanisation, en raison des capacités insuffisantes de la station
d’épuration a accueillir le projet. Depuis, des travaux ont été réalisés et cet élément bloquant a été levé (cf.
chapitre 4. Incidences potentielles sur I’environnement — sous-chapitre 4.3 Les capacités des équipement).

La zone 2AUh des Ganaudiéres telle qu’elle a été adoptée dans le PLU de 2020 est d’une surface de 9 ha. Le
périmetre de projet a été réduit de plus de moitié afin de prendre en compte les études naturalistes et de
zones humides menées par le bureau d’études spécialisé THEMA environnement en 2017 puis 2021. Cette
réduction de périmetre permet a la fois d’éviter les zones a forts enjeux naturalistes et de réduire la
consommation d’espace (cf. chapitre 4. Incidences potentielles sur I'environnement). Ainsi le nouveau
périmetre de projet est de 3,9 ha.

Figure 16. Réduction du périmetre de projet par rapport aux délimitations de la zone 2AUh

Pour compenser la perte de logements induite par la diminution de la surface de I'OAP, la densité minimale
attendue ainsi que la part minimale de logements locatifs sociaux ont été relevés, passant respectivement de
16,5 a 18 logements/ha et de 15,5% a 22% de logements locatifs sociaux. In fine, I'application d’une densité
de 18 logements/ha permet d’envisager la création de 45 logements sur la phase 1 du projet et de 25
logements sur la phase 2 du projet, soit un total de 70 logements en extension urbaine sur le secteur.

La zone 2AUh des Ganaudieres est fermée a I'urbanisation. Cette zone a été classée en 2AUh car les capacités
de la station d’épuration étaient insuffisantes pour pouvoir accueillir les effluents des logements projetés.
Depuis, des travaux ont été réalisés et cet élément bloquant a été levé (cf. chapitre 4. Incidences potentielles
sur I'environnement — sous-chapitre 4.7 L’assainissement et la gestion des eaux). Pour permettre son
urbanisation, une procédure d’évolution du PLU est nécessaire.
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CHAPITRE 3. EVOLUTIONS DU PLU

Q
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3.1 Les évolutions apportées aux documents du PLU et leurs
justifications

Les évolutions du PLU portent sur les documents suivants : le reglement graphique, le reglement écrit et I'OAP

des Ganaudiéres. Les autres pieces du PLU ne font pas I'objet de changement.

3.1.1 Le reglement graphique

Le réglement graphique du PLU de Mozé-sur-Louet comprend les évolutions suivantes :

)
auddicé

L'ouverture a l'urbanisation d’'une partie de la zone 2AUh des Ganaudieres remplacée par un
classement en zone 1AUh sur les 3,9 ha de projet. Ce zonage 1AUh doit permettre la réalisation
d’un projet d’extension urbaine de 70 logements : 45 logements dans un premier temps (phase 1
du projet — 2,5 ha) puis 25 logements dans un second temps (phase 2 du projet, a partir de 2035 —
1,4 ha).

Le basculement de 3,7 ha de la zone 2AUh en zone agricole (A) pour prendre en compte les études
naturalistes et de zones humides réalisées sur le secteur.

Le basculement de 1,4 ha de la zone 2AUh en zone naturelle (N) en frange Est du projet.

Dossier Auddicé Val de Loire - 23124906 — 05/06/2025 38



Commune de MOZE-SUR-LOUET
Modification de droit commun n°1 du PLU - Piéce n°1 : Notice de présentation

Commune de Mozé-sur-Louet -
Moze

Modification du Plan Local d’Urbanisme ziﬁuet

Zonage avant modification du PLU
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Prescriptions :

E Secteur concerné par une Orientation d'aménagement et de Programmation (OAP)

@ Emplacement réservé

E Espaces boisés classés

m Zone Humide a préserver au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
@=0=0m Haies a préserver au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
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Figure 17. Zonage avant modification de droit commun n°1 du PLU
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Commune de Mozé-sur-Louet
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Figure 18. Zonage aprés modification de droit commun n°1 du PLU
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Le bilan des surfaces avant et apreés la modification de droit commun n°1 du PLU

Le bilan des surfaces de la modification de droit commun n°1 du PLU est présenté dans le tableau comparatif

ci-dessous.

Superficie totale
(en hectares)

2600,86 ha

Superficie par

Actuellement

Apreés évolution

Pourcentage de la

Pourcentage de

zones Superficie (en ha) | superficiedu | Superficie (en ha) | superficie du
territoire territoire
zones U 79,01 3% 79,01 3%
zones 1 AU 0 0% 3,9 (+3,9) 0,2%
zones 2 AU 9,03 0,3% 0(-9,03) 0%
zones A 1928,41 74,2% 1932,11 (+3,7) 74,3%
zones N 584,81 22,5% 588,01 (+1,4) 22,5%
Total 2600,86 ha 100 2600,86 ha 100
Le PLU en vigueur précise que des différences dans les totaux sont dues aux reports SIG.
’ Dossier Auddicé Val de Loire - 23124906 — 05/06/2025 41

auddicé




Commune de MOZE-SUR-LOUET
Modification de droit commun n°1 du PLU - Piéce n°1 : Notice de présentation

3.1.2 Le reglement écrit

Au sein du reglement écrit est créée une zone 1AUh applicable uniquement au secteur des Ganaudiéres ouvert
a I'urbanisation. La zone 2AUh quant a elle est supprimée.

Deux titres du reglement écrit font I'objet de modifications : le Titre | « Dispositions générales » et le Titre IlI
« Dispositions applicables aux zones a urbaniser ».

Les modifications apportées aux dispositions générales du reglement écrit consistent a supprimer le
paragraphe relatif a la zone 2AUh et a ajouter un paragraphe sur la création de la zone 1AUh. Les modifications
sont présentées en rouge ci-dessous.

3-2 ZONES A URBAMNISER DITES "ZONES AU"

Les zones & urbaniser sont dites "zones AU". Sont classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel de la commune destings & étre ouverts & l'urbanisation.

Il est créé une zone 1AUh qui recouvre le secteur des Ganaudiéres voué & étre ouvert a
Furbanisation avec deux phases d'ouverture : une premiére phase de 25 ha ouvere &
Furbanisation suite & I'approbation de la modification de droit commun n®1 du PLU et une
deuxiéme phase de 1,6 ha vouée & éfre ouverte & Furbanisation & partir de 2035 et & condition
que la premiére phase ait &té entirement commercialisée. La zone 1AUh correspond aux
secteurs non urbanisés, destinés & accueillir de nouvelles opérations & dominante d'habitat.

Cette zone 1AUh est couverte par une orientation d’'aménagement et de programmation.

Figure 19. Modification du « Titre | — Dispositions générales » du reglement écrit du PLU (p.3 et 4)

En ce qui concerne le Titre Il « Dispositions applicables aux zones a urbaniser », toutes les regles relatives a la
zone 2AUh sont supprimées et un reglement est créé pour la zone 1AUh (p.37 a 50 du reglement écrit du PLU).

Les modifications sont présentées en annexe de cette notice de présentation, dans le document « Reglement
écrit modifié ».

')
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3.1.3 L’OAP des Ganaudiéres

= |’OAP avant la modification de droit commun n°1 du PLU

L'OAP approuvée en 2020 s’étend sur les 9 ha de la zone 2AUh des Ganaudieres et prévoit un parti
d’aménagement en conséquence. Son périmetre, son dessin et ses prescriptions doivent étre modifiés pour
correspondre au nouveau périmetre de projet et encadrer 'aménagement du nouveau secteur.

.-—*-~ 'l

Vers Beaulieu-sur-Layon

Parti d'aménagement
Préserver et mettre en valeur la zone humide dans le cadre de I'aménagement du quartier

Se baser sur la trame paysagére existante en recréant des linéaires de bocages au sein du quartier

Reaslier i ire des arbres & préserver dans le cadre de la construction d'habitations au sein de la friche
arborée.

Intégrer les espaces de gestion des eaux pluviales aux espaces publics en y associant plusieurs usages:
hydraulique, écologique, récréatif, paysager et en assurant |'indépendance hydraulique de chaque tranche.
Ces espaces de gestion pourront également permetire la circulation des piétons

Prendre en compte et valoriser le talweg existant dans le cadre de 'aménagement du quartier : assurer la
transparence hydraulique, s'adosser a ce talweg pour créer I'axe piéton principal et limiter le nombre de
points de traversée.

Sécuriser le croisement entre le talweg et I'axe secondaire par un traitement adapté

les etlesci jons sur le Chemin des Ganaudiéres et sur la rue du 30 Ao(t 1944 par
des aménagements asssurant la limitation des vitesses et la fraversée sécurisée pour les piétons. Aterme,
le Chemin des Ganaudiéres pourra rester piéton entre les deux accés.

Assurer la desserte inteme du quartier par la création d’une voie secondaire structurante, formant une
boucle sur le Chemin des Ganaudiéres, accompagnée de plantations d'arbres de haut jet sécurisant une
liaison douce dissociée. Ce réseau daire devra p le passage de camions de collecte des
déchets et pourra étre ponctué par I'amé d'aires de p des etlou des
boites-aux-lettres pour pacifier les venelles.

Iriguer I'intérieur des ilots par un maillage de petites venelles intimistes traitées sous la forme de voies
partagées poncluées de placettes ou de courrées afin de desservir les différentes habitations. Les construc-
tions pourront se répartir le long des venelles :

- soit a 'alignement pour les parcelles situées au sud de ces axes afin de valoriser les apports solaires et la
bonne exposition des jardins

- soit avec un recul pour bénéficier d'un jardin et d'une fagade principale ensoleillée.

Limplantation du bati ne devra toutefois pas étre systématique et devra étre étudiée a ITlot avec un double
objectif : application des principes du bioclimatisme et recherche de I'intimité des parcelles.

Le tracé des venelles devra permettre, & plus long terme; I'aménagement du secteur localisé au sud-ouest
en constinuité du site.

Le dessin des venelles est a titre indicatif.

Figure 20. OAP des Ganaudieres avant modification de droit commun n°1 du PLU
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= |'OAP apres la modification de droit commun n°1 du PLU

Localisation et reportage photographique du site
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Contexte et enjeux urbains

Le secteur d’environ 3,9 hectares est situé en continuité du bourg de la commune, a I'ouest des extensions
pavillonnaires plus récentes et a proximité directe avec la zone d’équipements et de loisirs au nord (gymnase,
écoles, salle des fétes...). Le site bénéficie notamment d’une trame paysageére forte structurée notamment par
des haies bien développées, la présence d’un talweg a I'ouest et d’un boisement naturel au nord-est. Ce cadre
végétal permettra au futur quartier de jouir d’un environnement privilégié. Egalement, on note la topographie
marquée de ce secteur qu’il conviendra de bien intégrer dans la réflexion d’ensemble.

Enjeux du site

- Créer un nouveau quartier d’habitat afin de répondre aux besoins de logements sur la commune tout en
maitrisant le rythme des constructions ;

- Préserver le cadre de vie et permettre un aménagement qualitatif en intégrant le caractére paysager du
site et en valorisant les éléments naturels existants a proximité (haie, talweg, zone boisée) ;

- Organiser la mixité typologique et générationnelle afin d’offrir un parcours résidentiel ;

- Développer des espaces publics proportionnés au besoin de ce secteur et gérer la desserte de ce site en
assurant la sécurité de tous les types de déplacements ;

- Répondre progressivement aux besoins d’accueil de la population.

Echéancier d’ouverture a I'urbanisation

La phase 1 du projet (2,5 ha) est ouverte a I'urbanisation dés I'approbation de la modification n°1 du PLU.

La phase 2 du projet (1,4 ha) ne pourra étre ouverte a I'urbanisation qu’aux conditions cumulatives suivantes :

= A partir de 2035;

= Etseulementsila phase 1 est entierement commercialisée.

'S
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Objectifs d’aménagement

e Programmation

e Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier avec une densité minimale de
18 logements par hectare sur chacune des phases du secteur

e Permettre une opération mixte a dominante résidentielle : logements intermédiaires et/ou collectifs,
logements individuels groupés et individuels moins denses

e Prévoir au minimum 20% de logements locatifs sociaux sur I'ensemble du secteur

e Qualité urbaine, paysageére et environnementale

L'urbanisation de ce secteur se fera dans une logique d’ensemble, prenant bien en compte les différents usages
existants et a venir ainsi que les contraintes inhérentes au site. Un phasage de I'ensemble de I'opération doit
étre étudié tout en prenant en compte le fonctionnement de 'opération a I'échelle globale.

La mixité est a envisager tant dans les typologies que dans les programmes. Le plan de composition d’ensemble
définira la ventilation privilégiée entre les différentes typologies (exemple : formes urbaines plus denses au
nord du site). L’épannelage et I'implantation des constructions devront étre travaillés notamment en relation
avec la topographie marquée du terrain et les vues qui se dégageront depuis et vers le site.

La trame végétale du site et de ses alentours composés de bosquets, de haies et de fourrés, sera a intégrer
dans la composition paysagere du projet, celui-ci pouvant jouer le role de corridor écologique. Les limites de
I’opération devront étre traitées avec un soin particulier sur le choix des haies et clotures.

La composition du projet s’attachera a développer des formes urbaines s’inspirant de celles du tissu ancien du
centre-bourg en s’ouvrant a des typologies architecturales plus contemporaines au besoin.

e Desserte, mobilité et réseau

Un systéme de desserte sera a organiser au sein du secteur permettant a terme une jonction entre le chemin
des Ganaudieres et la rue du 30 ao(it 1944. Les modes de déplacements actifs devront également étre intégrés
au réseau viaire et mailler I'ensemble du site en envisageant de potentielles connexions avec le boisement
existant au nord-est du site. Le dimensionnement des voiries devra étre adapté au contexte et permettra de
gérer les flux. Les emprises liées a la mobilité devront étre développées autant que possible sur les principes
d’une économie d’emprise fonciere et de perméabilité des sols.

Les nouveaux carrefours seront a retravailler et sécuriser.

Les besoins en stationnement public pourront étre organisés au sein d’espaces végétalisés, sans créer pour
autant de grandes nappes de parking.

Les objectifs sont représentés graphiquement ci-apres.
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Figure 21. OAP des Ganaudiéeres apreés modification de droit commun n°1 du PLU
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CHAPITRE 4. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

)
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Ce chapitre présente dans un premier temps la perspective d’évolution sans mise en ceuvre du projet de
modification de droit commun n°1 du PLU.

Il s’attache ensuite a :

- décrire I'état initial de I’environnement par thématique (environnement humain, risques,
agriculture, sites naturels sensibles environnants, continuités écologiques et biodiversité,
assainissement et gestion des eaux, consommation d’espaces, climat, air et énergie, patrimoine
et paysage) et les principaux enjeux environnementaux = sous-chapitre « Etat initial »

- décrire et évaluer les effets notables de la déclaration de projet et présenter les mesures prévues
pour réduire et, dans la mesure du possible, compenser les incidences négatives notables de la
modification sur I'environnement = sous-chapitre « Impacts et mesures »

4.1 Perspectives d’évolution sans mise en ceuvre de la
modification du PLU

4.1.1 Milieu physique

Le secteur voué a étre ouvert a l'urbanisation est actuellement exploité pour I'activité agricole. En I'absence
d’urbanisation sur le secteur, la parcelle continuerait a étre exploitée une partie de I'année et a étre
entretenue par fauche pendant 'autre partie de I’'année. Aucun changement ne serait a prévoir par rapport
a la situation actuelle.

4.1.2 Milieu humain

Comme vu précédemment, le secteur des Ganaudiéres nécessite un aménagement d’ensemble en raison des
contraintes notamment topographiques du secteur. La modification n°1 du PLU apparait indispensable afin
de penser I'aménagement global de ce secteur. Sans cette procédure, ce secteur stratégique pour la
commune ne sera pas urbanisé. Or celui-ci représente la seule zone « a urbaniser » au PLU et le seul secteur
prévu en extension de I'enveloppe urbaine. Sa non-réalisation remettrait en cause les obijectifs
démographiques du PLU et fermerait toute possibilité de développement futur de la commune.

Y
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4.2 L’environnement humain

Le projet démographique porté par les élus ainsi que la faible disponibilité fonciére observée en densification
du tissu urbain de la commune de Mozé-sur-Louet appellent a ouvrir des secteurs encore non-urbanisés afin
de répondre au besoin en logements. Dés lors, le secteur des Ganaudiéres, seule zone « a urbaniser » de la
commune, apparait comme indispensable afin de répondre correctement a cette demande en logements.

L'ouverture a l'urbanisation du secteur des Ganaudieres permettra de satisfaire a la demande d’un nombre
croissant de ménages désireux de s’installer sur le territoire communal.

Etat initial
o Equipements, commerces et services

Le site objet de la présente procédure est situé a proximité immédiate d’'un important secteur d’équipements
et de loisirs : salle des fétes, gymnase, école privée « Le Prieuré », étang des Ganaudiéres et son aire de jeux
extérieure. Le secteur des Ganaudieres est également situé a proximité directe du centre-bourg et de ses
équipements : la mairie, I'école publique « Le Petit Prince », les commerces de la rue du 22 juillet 1793 et de
la rue du 30 aolt 1944.

~N \ s % . 17
% a5 Ecole publiqué
: « Le Petit Prince »
Etang des 4
Ganaudieres et aire

Mairie

de jeux extérieure j
~ 3 - N
Salle des fetes ——/ g XY !

\

2AUR , REZ X
! &S "Ecole p;iyée

«Le Prietiré »

Gymnase

Figure 22. Localisation de la zone 2AUh des Ganaudiéres vis-a-vis des principaux équipements,
commerces et services de la commune de Mozé-sur-Louet
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o Etablissements scolaires

Les effectifs scolaires de la commune ont eu tendance a baisser entre 2018 et 2021, mais depuis la rentrée
2021 ils augmentent progressivement ce qui traduit une dynamique certaine d’arrivée de parents avec de
jeunes enfants. Sur I'année scolaire 2023-2024 les effectifs sont ainsi revenus au méme niveau qu’en 2018-
2019 (224 enfants scolarisés).

EFFECTIFS DES DEUX ECOLES
Total des enfants

Ecole publique | Ecole privée scolarisés

Le Petit Prince | Le Prieuré
2018-2019 143 81 224
2019-2020 134 84 218
2020-2021 129 69 198
2021-2022 144 62 206
2022-2023 141 73 214
2023-2024 136 88 224

Figure 23. Evolution des effectifs scolaires de Mozé-sur-Louet entre 2018 et 2024
Enjeu majeur : Permettre de répondre a la demande en logement

o Nuisances sonores

Le secteur des Ganaudiéres objet de la présente procédure est actuellement a vocation agricole. La parcelle
est exploitée une partie de I'année et entretenue par fauche pendant I'autre partie de I'année. Le site est
également situé a proximité immédiate du secteur d’équipements des Ganaudieres.

Par conséquent, les nuisances sonores potentielles sur le site sont liées a deux principaux types d’usage :

- Usage des engins agricoles, de maniére ponctuelle et seulement une partie de I'année.

- Usagers des équipements du secteur des Ganaudiéres (salle des fétes, gymnase, école privée « Le
Prieuré », étang des Ganaudiéres et son aire de jeux extérieure), de maniére ponctuelle.

La salle des fétes située a une cinquantaine de metres au Nord-Ouest de la zone ouverte a I'urbanisation a
fait I'objet d’un diagnostic acoustique en juillet 2021. Ce diagnostic a conclu a la nécessité de renforcer
I'isolation acoustique de I'enveloppe de la salle pour réduire les nuisances sonores générées par les
événements organisés dans la salle des fétes. Le diagnostic acoustique complet est disponible en annexe du
dossier.

Enjeu majeur : Réduire autant que possible les nuisances sonores potentielles

o Santé humaine

Le secteur des Ganaudiéres ne contient aucun site ou sol potentiellement pollué ou d’ICPE sur son emprise.
L’'ICPE la plus proche est I'entreprise TRAVAUX PUBLICS DES PAYS DE LOIRE (TPPL), située de I'autre c6té de
la commune, a environ 600m au Nord-Est du secteur des Ganaudiéres.

L’enjeu d’un point de vue de la santé humaine peut donc étre qualifié de faible a nul.
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o Mobilités

La zone 2AU des Ganaudieres se situe a proximité de la D204, qui traverse le centre-ville de Mozé-sur-Louet
sous le nom de rue du 30 ao(t 1944. Les flux sortants et entrants depuis cet axe peuvent accéder au secteur
des Ganaudiéres sans passer par le centre-ville de la commune via le chemin des Ganaudiéres. Le chemin des
Ganaudiéres est un axe faiblement emprunté car il n’a pour vocation qu’a desservir le secteur d’équipements
et de loisirs des Ganaudieres.

Enjeu important : Assurer la bonne gestion des flux de circulation et la sécurisation des futurs usagers

o Equipements, commerces et services

Du point de vue des équipements, commerces et services, le développement de I'offre en logements sur la
commune permettra de maniére globale le développement et le renforcement de I'ensemble des
équipements, services et commerces sur le territoire. De plus, la proximité du site ouvert a I'urbanisation avec
le secteur d’équipement et de loisirs des Ganaudiéres renforcera I'utilisation voire le développement des
équipements de ce secteur (salle des fétes, gymnase, école privée « Le Prieuré », étang des Ganaudieres et
son aire de jeux extérieure). Les habitants du futur secteur des Ganaudieres pourront se rendre a pied a ces
différents équipements.

L’impact d’un point de vue des activités, services et espaces de loisirs est positif.

o Etablissements scolaires

L’école publique « Le Petit Prince » comprend actuellement 2 classes de maternelle et 4 classes d’élémentaire
guand sa capacité d’accueil est de 3 classes de maternelle et 6 classes d’élémentaire. L'école privée « Le
Prieuré » comprend quant a elle 4 classes, et une cinquiéme classe est actuellement non occupée. Les deux
écoles gardent donc une capacité d’accueil suffisante pour de potentiels nouveaux arrivants et aujourd’hui

aucune classe n’est menacée de fermeture.

o Nuisances sonores

Du point de vue sonore, la modification de droit commun est amenée a générer des nuisances sonores
ponctuelles, le temps des travaux. De plus, I'urbanisation du secteur des Ganaudieres n’est susceptible
d’impacter qu’un trés faible nombre de résidents. En effet, les seules personnes pouvant étre impactées par
les nuisances sonores des travaux sont certains habitants de la rue du 30 ao(t 1944 ainsi que les usagers des
équipements situés le long du chemin des Ganaudiéres, et seulement de maniére ponctuelle.

Le diagnostic acoustique réalisé sur la salle des fétes en juillet 2021 a conclu a la nécessité de renforcer
I'isolation acoustique de I'enveloppe de la salle pour réduire les nuisances sonores en émanant. La commune
de Mozé-sur-Louet s’engage a réaliser les travaux nécessaires.

Les impacts sonores des travaux seront donc contenus spatialement et temporaires, le temps des travaux.

En ce qui concerne la proximité des équipements et notamment de la salle des fétes en tant qu’émettrice

principale de nuisances sonores, les impacts peuvent étre qualifiés de forts. Néanmoins, des mesures de

réduction vont étre mises en place avec I'engagement de la commune a réaliser les travaux de

renforcement acoustique de la salle, permettant de diminuer I'impact potentiel.
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o Santé humaine

Le secteur des Ganaudiéres ne contient aucun site ou sol potentiellement pollué ou d’ICPE sur son emprise.
L’'ICPE la plus proche est I'entreprise TRAVAUX PUBLICS DES PAYS DE LOIRE (TPPL), située de I'autre c6té de
la commune, a environ 600m au Nord-Est du secteur des Ganaudiéres. Ainsi, I'ouverture de la zone 2AU a
I'urbanisation n’est pas de nature a générer des risques en matiére de santé humaine.

Il n’y a pas d’impact d’un point de vue de la santé humaine.

o Mobilités

L'aménagement du secteur des Ganaudiéeres va générer de nouveaux flux de véhicules, principalement liés a
la fonction résidentielle du site. La zone 2AU des Ganaudiéres se situe a proximité de la D204, qui traverse le
centre-ville de Mozé-sur-Louet sous le nom de rue du 30 ao(t 1944. Les flux sortants et entrants depuis cet
axe peuvent accéder au secteur des Ganaudiéres sans passer par le centre-ville de la commune. Ainsi, les flux
générés par |'urbanisation du secteur devraient avoir un impact limité sur les flux routiers dans le centre-
bourg. Concernant I'acces direct a la zone des Ganaudieres, celui-ci sera assuré via le chemin des Ganaudieres,
un axe actuellement faiblement emprunté car il n’a pour vocation qu’a desservir le secteur d’équipements et
de loisirs des Ganaudieres.

La proximité du secteur des Ganaudieres avec le centre-bourg de Mozé-sur-Louet et le secteur d’équipements
et de loisirs des Ganaudiéres facilitera 'usage par les habitants des modes doux de déplacements (centre-
bourg accessible en 5 minutes a pied).

Du point de vue des mobilités, 'ouverture de la zone 2AU aura donc des impacts modérés, notamment sur

la RD204, un axe qui reste relativement peu fréquenté selon les comptages routiers départementaux 2023
(moins de 500 véhicules/jour selon les comptages 2023 sur la portion située entre Mozé-sur-Louet et
Beaulieu-sur-Layon).
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4.3 Les risques

o Risque inondation

La commune est potentiellement soumise aux inondations de la Loire, du Louet et de I’Aubance dans sa partie
Nord. La Loire est située en dehors du territoire communal, le Louet et I’Aubance sont traversent tous les
deux la commune dans sa partie Nord.

Un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d’Inondation sur le Val du Louet et de la Confluence
de la Maine et de la Loire a été approuvé par arrété préfectoral le 23 février 2021. Celui-ci ne concerne que
le Nord de la commune de Mozé-sur-Louet, partie sur laquelle un zonage RN a été mis en place, a savoir une
« zone non urbanisée et d'expansion des crues, en aléa modéré, fort ou tres fort, sans vitesse significative ».
Le bourg de Mozé-sur-Louet et la zone des Ganaudieres sont situés en dehors de ce périmétre.

Commune de
Mozé-sur-Louet

Plan de Prévention des Risques
e d 5

Val du Louet et de la
Confluence de la Maine et de la Loire

Carte du zonage réglementaire
Echelle : 1:5000

rees

Figure 24. Secteur Nord de la commune de Mozé-sur-Louet concerné par le PPRi du Val du Louet et de
la Confluence de la Maine et de la Loire

Par ailleurs, comme le montre la carte suivante, le secteur des Ganaudieres présente une sensibilité faible a
tres faible aux remontées de nappes, tandis que le bourg de Mozé-sur-Louet repose principalement sur une
nappe sub-affleurante.

)
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RISQUES DE REMONTEE DE NAPPES
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Figure 25. Risque d’inondation par remontée de nappes sur la commune de Mozé-sur-Louet (source :

rapport de présentation du PLU — THEMA environnement)
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o Aléa retrait-gonflement des argiles

Sur le secteur des Ganaudiéres, |'exposition au risque de retrait et gonflement des argiles est modérée.

a Bigotiere MOZE-SUR-LOUET

Exposition forte
l‘d|:()=||t||’:|"| f":ll}'l-'"

Exposition faible

Figure 26. Exposition au risque de retrait et gonflement des argiles

o Cavités souterraines

Aucune cavité souterraine n’est recensée sur la commune de Mozé-sur-Louet.

o Risque transport de matiéres dangereuses

Aucune canalisation de gaz ne passe a proximité du secteur des Ganaudieres.

Par ailleurs, selon le Dossier départemental des risques majeurs du Maine-et-Loire, les populations exposées
sur la commune de Mozé-sur-Louet sont trés faibles (inférieures a 350 personnes). Ce risque est difficile a
évaluer. La méthode choisie a été de croiser I'enjeu et les aléas, en prenant en compte uniquement I'enjeu
humain, notamment a travers la densité de population présente sur une commune. Le risque existe au niveau
de ’A87 et de la RD 160, des axes éloignés du secteur des Ganaudiéres (environ 1,5 km a vol d’oiseau pour
I’A87 et environ 850 m pour la RD 160).
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Les seuls risques présents sur le secteur des Ganaudieres sont le risque de retrait et gonflement des argiles
et le risque sismique. Les dispositions constructives (notamment les fondations des batis a construire) ainsi
que les aménagements extérieurs (plantations, systemes d’écoulement des eaux de pluie, etc.) seront
adaptées afin de prendre en compte ces risques.

L’ouverture de la zone 2AU aura donc des impacts trés faibles sur les risques naturels et technologiques.

4.4 ’agriculture

La Chambre d’Agriculture des Pays de la Loire a réalisé en octobre 2020 un diagnostic agricole du secteur des
Ganaudiéres. Celui-ci est complété par des données plus récentes collectées par le bureau d’études auddicé.

o L’exploitation agricole sur le secteur des Ganaudiéeres

Le site est mis en culture par la GAEC GUEMAS, qui exploite 220 ha de terres agricoles (production laitiére,
production de viande bovine, grandes cultures). L'exploitation se caractérise par un parcellaire trés groupé,
dont le siege se situe sur la commune de Mozé-sur-Louet, au lieu-dit Le Pin, a environ 1,5 km au Sud-Ouest
du secteur des Ganaudiéres. Le chef d’exploitation a en 2024 62 ans.

Les parcelles exploitées sont en mode de faire valoir direct. Le secteur des Ganaudieres représente 1,7% de
la superficie de I'exploitation totale.
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Figure 27. Parcellaire du GAEC GUEMAS - source : diagnostic agricole de la Chambre d’Agriculture des
Pays de la Loire (octobre 2020)

e Les terres agricoles du secteur des Ganaudiéres

Le secteur des Ganaudiéres n’est pas situé a proximité de batiments agricoles identifiés selon le diagnostic
agricole réalisé dans le cadre de la révision générale du PLU.
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O Elevage

O Autre

O Viticulteurs

" === AOP COTEAUX DE L'AUBANCE

; == AOP ANJOU VILLAGES BRISSAC

. AOP ANJOU

{Attention : Les contours des AOP ont été numeérisés a partir
d'une carte sur fond IGN, le report sur le cadastre peut étre

Figure 28. Localisation des batiments agricoles les plus proches du secteur des Ganaudieres

Les terres agricoles du secteur des Ganaudiéres sont dédiées a la culture de céréales (blé tendre d’hiver) sur
une surface totale de 3,8 ha. Elles sont déclarées a la PAC. En raison de la proximité avec le centre bourg et
du zonage 2AU inscrit dans le PLU de 2020, I'exploitant agricole a pu anticiper I'ouverture a I'urbanisation de

sa parcelle en limitant les investissements agricoles sur ce terrain. Le terrain n’est pas drainé, ni irrigué, ni

\

cloturé. Il ne fait I'objet d’aucun label ni d’aucune appellation.

RPG - 2023
INFORMATIONS PARCELLE

Culture : Blé tendre d'hiver

Figure 29. Extrait du Registre Parcellaire Graphique 2023
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La grille d’analyse présentée ci-dessous permet de qualifier I'enjeu agricole de la parcelle de faible a modéré.

Grille d’analyse permettant de qualifier I'enjeu agricole

Tres faible Faible Fort
axe 1 axe 2 axe 3 axe 4 axe 5 axe 6 axe 7
Structure . Vocation des sols et Investissements et Enjeux . Equilibre
) Positionnement . . - Contexte urbain , o
parcellaire rendements aménagements économiques d'exploitation
structure stiaektle :
. au p P AOC et vocatio e BIO A bilité agricole Installation
parcellaire .
. exploitatio pe gque e pecialisees o profe 0 e a ee recente
efficace arco
. S ferm . L Plan d'épandage
parcellaire llot situé dans le vocation large, drainage, irrigation Py . . .
. . A A , activite pression urbaine / projet
déformé ou de | prolongementde | potentiel agricole ou présence de ) ) " )
; ; ! T s s T professionnelle ressentie d'installation en
petite taille I'exploitation moyen a trés bon bati d'élevage cours
secteur
. vocation contrainte : L N q N
parcellaire . prairies paturées : constructible a
, ) R pas de herbagére ne pouvant . ) . . . pas de
déformé et acces . ., A - . clétures, point double activité proximité . v,
S———— particularités | étre cultivé ou faible d'eau immédiate d particularités
potentiel connu IINIHECIAEE ?S,
espaces urbanisés
parcellaire petite llot isolé et vocation contrainte : sans agriculture de secteur constructible | Arrét d'activité
taille, déformé et | éloigné du site | terrains inondables ou | aménagements 5 loisirs dans la trame programmeé sans
difficile d'acces principal pentus récents urbaine transmission

Enjeu important : Limiter I'impact sur I’activité agricole existante.

Pour limiter I'impact sur I'agriculture, le projet prévoit d’ouvrir a I'urbanisation le secteur en continuité avec
le tissu urbain existant afin d’éviter la création d’une enclave agricole difficile a exploiter.

Le périmétre de projet a été réduit de 9 ha a 3,9 ha, et seuls 2,5 ha sont immédiatement ouverts a
I"'urbanisation (les 1,4 ha restants ne pouvant étre urbanisés qu’a partir de 2035). 3,7 ha situés a 'Ouest du
secteur, actuellement zonés 2AUh, sont basculés en zonage agricole (A). L'ouverture a I'urbanisation est

limitée au strict besoin en logements de la commune.

¥
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Zonage avant modification du PLU

Zonage aprés modification du PLU
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/N
[ iites e zone ou sesteur [ iries e zone ou sesteur
Prescriptions :

Prescriptions
Secteur concemé par une Orientation daménagement et de Programmation (OAP)

= secteur conceme par etde
{52 Emplacement reserve

(08P)

52 Emplacement reserve
EES espaces boisés classés Espaces boisés classes
[ Zone Humide & préserver au titre de Farticle L.151-23 du Code de FUrbanisme [7Y] Zone Humide & préserver au titre de Farticle L 151-23 du Code de F'Urbanisme
s=ax= Hales & préserver au titre de farticle L.151-23 du Code de [Urbanisme == Haies & préserver aulitre de Farticle L151-23 du Code de [Urbanisme

Figure 30. Zonage avant-aprés la modification de droit commun n°1 du PLU

L'urbanisation prévue sur le secteur des Ganaudiéres induira des marges de recul pour les traitements et
I’épandage, qui n’existent pas actuellement.

Les terres agricoles impactées sont a enjeux faibles a modérés. La modification limite donc son impact sur
I'activité agricole.

Le projet des Ganaudiéres n’est pas soumis a étude de compensation agricole collective (articles L.112-1-3
et D. 112-1-18 du code rural) dés lors que le projet ne remplit pas le premier des trois critéres cumulatifs
requis pour étre soumis a étude préalable agricole :

1. Le projet doit étre soumis a étude d’impact (El) environnementale systématique dans les
conditions prévues a I'article R. 122-2 du Code de I'Environnement.

Ce n’est pas le cas en 'espéce : Annexe R.122-2 code de I’environnement / Rubrique 39 : Projets
soumis a évaluation environnementale systématique :... b) Opérations d'aménagement dont le terrain

d'assiette est supérieur ou égal a 10 hectares. En 'espéce le périmétre de I'opération est inférieur a

10ha.
2. L’'emprise du projet se situe sur des terres agricoles exploitées dans les 5 derniéres années en zone
Aou N et dans les 3 derniéres années en zone AU
3. Lasurface minimale agricole prélevée sur ces emprises est > 2 ha (cette valeur est fixée dans le
Maine et Loire par arrété préfectoral du 21/11/2018)
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S’agissant de la « compensation » individuelle, I‘exploitant en place a droit a une indemnité d’éviction
couvrant I'ensemble des préjudices nés de I'éviction des terrains exploités.

Cette indemnité peut étre « en nature » par la prise a bail/la cession au profit de I'exploitant évincé d’un
équivalent foncier a celui soustrait.

A défaut, I'indemnité sera financiere et établie comme il est d’usage en pareille matiere, sur la base du
protocole de la Chambre d’agriculture relatif a I'indemnisation des exploitants agricoles évincés lors
d’acquisitions immobiliéres par toutes les collectivités et organismes soumis au controle des opérations
immobiliéres en date du 1°" juin 2015.

L’impact sur I’agriculture est donc modéré.

4.5 Les sites naturels sensibles environnants

La zone 2AUh des Ganaudieres est située :

- A environ 4,5 kilométres de la zone Natura 2000 d’ampleur la plus proche, la vallée de la Loire de
Nantes aux Ponts-de-Cé et ses annexes (directive « Oiseaux », code FR5212002). Par ailleurs, au nord
du territoire communal, la vallée de la Loire comprend une autre zone Natura 2000, cette fois de la
directive « Habitats, faune, flore » (code FR5200622) située a un peu plus de 5 kilométres de la zone
2AUh ;

- Aenviron 800 metres de la ZNIEFF de type | la plus proche, « Le Petit Pré » (code 520220033) ;
- Aenviron 3 kilometres de la ZNIEFF de type Il la plus proche, « Forét de Beaulieu » (code 520014636).

4.5.1 Incidences sur les zones Natura 2000

Le site des Ganaudiéres est situé a environ 4,5 kilométres de la limite Sud de la zone Natura 2000 « Vallée de
la Loire de Nantes aux Ponts-de-Cé et ses annexes » (code FR5212002). Cette zone Natura 2000 est soumise
a la directive « Oiseaux » en raison de la présence de 34 especes de la directive « Oiseaux » dont 18 especes
d’oiseaux inscrites a I'annexe | (espéces vulnérables, rares et menacées de disparition) de la directive
« Oiseaux ».
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Figure 31. Localisation des zones Natura 2000 vis-a-vis de la zone 2AUh des Ganaudiéres — Source :
Rapport de présentation du PLU
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4.5.2 Incidences sur les ZNIEFF

Les ZNIEFF les plus proches du site sont la ZNIEFF de type |, « Le Petit Pré » située a environ 800 meétres, et la
ZNIEFF de type Il « Forét de Beaulieu », située a environ 3 kilomeétres.

La ZNIEFF « Le Petit Pré » est un milieu constitué de prairies hygrophiles naturelles, remarquables en raison
de leur richesse floristique. Ces prairies sont entourées de haies bocageres a ormes centenaires. La
délimitation s'appuie sur les contours assez nets d'une petite zone bocagére, comprenant des milieux naturels
et des especes intéressants, contrastant avec les milieux environnants plus artificiels : culture, carriere...

La ZNIEFF de type Il « Forét de Beaulieu » est un massif forestier sur sol siliceux, en partie enrésiné en Pins
maritimes. Les affleurements de couches argileuses permettent le développement de landes et de quelques
étangs. Intérét botanique essentiellement lié aux bordures marécageuses de ces étangs. Ce site est
intéressant principalement pour I'avifaune, comportant de nombreuses espéces caractéristiques des landes
et boisements, dont plusieurs espéces rares ou peu communes en Maine-et-Loire.
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Figure 32. Localisation des ZNIEFF vis-a-vis de la zone 2AUh des Ganaudiéres — Source : Rapport de
présentation du PLU

La modification n°1 du PLU ne présente aucune incidence sur les milieux naturels d’intérét reconnu,
puisqu’aucun de ces espaces ne couvre la zone 2AUh des Ganaudiéres ou n’est situé a proximité immédiate

du site.
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4.6 Les continuités écologiques et la biodiversité

4.6.1 Trame Verte et Bleue

Le site des Ganaudiéres est identifié dans la Trame Verte et Bleue communale comme sous-trame ouverte
(cultures/vignes). Le talweg situé a I’Ouest du secteur ouvert a I'urbanisation est quant a lui identifié comme

sous-trame aquatique.

TRAME VERTE ET BLEUE

N 0 250m 500m 1km
o ?

- Sous-trame boisée/bocagére
Sous-trame herbacée
Sous-trame ouverte : cultures/vignes

- Sous-trame humide
B sous-trame aquatique

Site des
Ganaudiéres

@1rEms

Fond cartographique : Cadastre A15.66A

Figure 33. Carte des Trames Vertes et Bleues du PLU de Mozé-sur-Louet - source : rapport de
présentation du PLU
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Conformément aux recommandations émises par la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)
dans son avis conforme n° 2025ACPDL2 / PDL-2024-8296 du 13 janvier 2025, une protection réglementaire
au titre I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme est ajoutée le long de la haie et du talweg associé en
bordure Ouest du secteur.

Cette protection s’ajoute a la préservation du talweg prévue au sein de I'OAP des Ganaudieres.

L’OAP des Ganaudieres prévoit également la préservation de la lisiére boisée existante a I'Est du secteur. De
plus, une interface paysagére sera créée a la lisiere de I'espace agricole, permettant un traitement qualitatif
des franges de I'opération.

Le projet ne prévoit en outre ni déboisements ni défrichements.

4.6.2 Prise en compte des enjeux du périmetre Sud-Est

Conformément aux recommandations émises par la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)
dans son avis conforme n° 2025ACPDL2 / PDL-2024-8296 du 13 janvier 2025, la séquence « éviter-réduire-
compenser » (ERC) a été appliquée sur la partie Sud-Est du périmetre. Une stratégie d’évitement a été
appliquée afin de préserver les milieux semi-ouverts qui semblent favorables aux espéces animales et
végétales. Seul I'accés a la rue du 30 ao(t 1944 est conservé. Le périmetre total de la zone 1AUI est ainsi
réduit de 4,1 ha a 3,9 ha (phase 2 réduite de 1,6 ha a 1,4 ha).
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Commune de Mozé-sur-Louet

Moze
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Situation initiale
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@ Emplacement réservé
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Figure 34. Situation avant prise en compte des enjeux du périmetre Sud-Est
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Commune de Mozé-sur-Louet
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Figure 35. Situation apres réduction de la zone 1AUh
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4.6.3 Analyse de la haie Sud-Est

Conformément aux recommandations émises par la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)
dans son avis conforme n° 2025ACPDL2 / PDL-2024-8296 du 13 janvier 2025, une analyse a été réalisée sur la
haie située sur la parcelle Sud-Est afin d’en déterminer les impacts potentiels et y appliquer une analyse
« éviter-réduire-compenser » (ERC).

L'étude complete de la haie est disponible en annexe du présent dossier.

Haie arbustive haute ponctuée d’arbres d'essences indigénes mésophiles (EUNIS : FA.3 x G5.1)

La haie de longueur totale de 126 m étudiée présente une structure développée et une diversité floristique
répartie en trois strates.

o Strate arborée : Trés peu représentée, elle se limite a la présence de trois jeunes chénes pédonculés
(Quercus robur).

Bien que peu nombreux, ces arbres jouent un role structurant dans la haie en apportant de la hauteur et en
favorisant la biodiversité. Leur présence contribue également a la stabilité du sol et au role paysager de la
haie.

e Strate arbustive : La strate arbustive est particulierement diversifiée et densément constituée, elle est
dominée par le prunellier (Prunus spinosa), accompagné de I'aubépine monogyne (Crataegus monogyna) et
de I’églantier (Rosa canina). Ony retrouve également des ronces (Rubus sp.), 'orme champétre (Ulmus minor)
et le poirier sauvage (Pyrus cordata).

Ces arbustes offrent un habitat pour la faune locale, notamment les oiseaux et les insectes pollinisateurs.
Cependant, deux especes exotiques envahissantes ont été identifiées : le laurier-palme (Prunus laurocerasus)
et le chevrefeuille du Japon (Lonicera japonica). Ces plantes, bien qu’esthétiques, peuvent perturber
I’équilibre écologique en colonisant rapidement les espaces au détriment des espéces indigenes.

e Strate herbacée : La strate herbacée, située au pied de la haie, est riche en especes fleuries et couvre-sol.
Elle comprend le lierre grimpant (Hedera helix), |a ficaire fausse-renoncule (Ficaria verna), la stellaire holostée
(Rabelera holostea), le gaillet gratteron (Galium aparine), le géranium colombin (Geranium columbinum), la
berce commune (Heracleum sphondylium) et le cerfeuil musqué (Anthriscus cerefolium), reflétant un milieu
semi-ouvert et frais.

Cette strate joue un réle crucial dans la protection contre I'érosion du sol et constitue une source alimentaire
pour les pollinisateurs. Elle contribue également a la diversité floristique globale de la haie.

En résumé, cette haie présente une structure multistrate typique des paysages bocagers, mais elle nécessite
une gestion adaptée pour limiter I'expansion des especes exotiques envahissantes tout en préservant sa
biodiversité locale.
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Photo 4. Haie arbustive haute ponctuée d’arbres d’essences indigenes mésophiles ©auddicé, in situ

Photo 5. Prunelier (Prunus spinosa) Photo 6. Aubépine (Crataegus monogyna)
(©auddicé, in situ) (©auddicé, in situ)

La haie présente une longueur de 126 metres de long. Sur ce linéaire, 3 arbres ont été identifiés. Ces arbres
sont des jeunes chénes ne présentant pas de cavités et/ou indice de la présence d’insectes saproxylophages
patrimoniales.

De plus, 2 especes exotiques envahissantes sont présentes au sein de la haie.

y
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Laurier-cerise (Prunus laurocerasus)

Photo 7.  Laurier-cerise (Prunus laurocerasus)
@auddice, in situ

Chévrefeuille du Japon (Lonicera japonica)

Originaire d’Extréme-Orient, le chevrefeuille du
Japon est une plante grimpante introduite pour
ses fleurs parfumées. Naturalisé dans les haies et
lisieres, il forme des draperies denses qui
étouffent la végétation indigene et perturbent les
habitats naturels. Sa floraison s’étend de juin a
septembre (fleurs blanches ou jaunes), suivie de
baies noires en automne dispersées par les
oiseaux. Résistant au gel et a la sécheresse, il
entre en compétition avec les plantes locales
pour les ressources du sol.

Ces deux espéces envahissantes menacent
I’équilibre écologique de la haie et nécessitent
une gestion ciblée : arrachage pour le laurier-
cerise et coupe réguliere des tiges pour le
chévrefeuille, accompagnés de plantations

Originaire d’Asie occidentale, le laurier-cerise a
été introduit en Europe comme plante
ornementale. Il colonise facilement les sous-bois,
ou son feuillage dense réduit la lumiére au sol et
limite la diversité végétale. Il se propage par
drageonnement et marcottage, tout en libérant
des substances allélopathiques qui inhibent les
plantes indigénes. Sa floraison intervient entre
avril et mai (fleurs blanches), suivie de la
production de drupes noires en été, dispersées
par les oiseaux. Persistant toute I'année, il
perturbe la régénération forestiere et appauvrit

la biodiversité locale.
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d’espéces indigénes pour restaurer la Photo 8. Chevrefeuille du Japon (Lonicera
japonica) @auddice, in situ

biodiversité.
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Secteur les Ganaudiéres
Commune de Mozé-sur-Louet (49)
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Figure 36. Caractérisation de la haie et espéces exotiques envahissantes
4.6.3.2 Caractérisation et hiérarchisation de la haie

Le travail en phase bureau et en phase terrain ont permis d’évaluer les 4 fonctions de la haie, selon les critéres
définis, et décrit dans la partie méthodologie (cf. étude compléte disponible en annexe du présent dossier).
Le tableau suivant synthétise ce travail.
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Critére U 1 Critere U 2 Critere U_3

Intérét sacio-agricole (expertise -
usage et pratique; brise-vent
{position favorable aux vents

Rale pour la filiére bois-énergie :

Réle pour 'élevage : densité végétale
dle de cloture) dubois de

pour rstenir i T
i zones ombragées (arbres 4 haute tige)

chauffe

Total critéres Patrimonialité
remplissantson  avérée (si2ou3
réle critéres)

dominants)}
Validation du critére Oui Mon MNon 1
Nombre de fonction avérée 1surd
Hiérarchisation de la haie : niveau de patrimonialité Modére
Tableau 4. Synthese de I'évaluation des fonctions avérées de la haie

L’évaluation des fonctions avérées de la haie aboutit a un niveau de patrimonialité « Modéré ».

4.6.3.3 Mesures « Eviter-réduire-compenser » (ERC)

Une série de mesures ERC (Eviter, Réduire, Compenser) a été définie dans le cadre de cette étude pour

minimiser les impacts environnementaux et préserver la biodiversité locale.

Tableau 5. Récapitulatif des mesures proposées et leur description
L. Référence
Code Type de mesure Phase Description
Cerema
Me- Mesure . Ajuster les aménagements pour préserver les
e Conception =, i . E.l.1.c
cl d'évitement éléments écologiques remarquables.
Me- Mesure Débuter les travaux en dehors des périodes
e Travaux . E.4.1.a
t1 d'évitement sensibles.
Me- Mesure Pas de travaux de nuit ni éclairage nocturne
e Travaux . . . E.4.1.b
t2 d'évitement durant la période active des chauves-souris.
Me- Mesure Baliser les habitats et stations d’especes
o Travaux E.2.1.a
t3 d'évitement remarquables.
Mesure de Limiter l'impact des véhicules de chantier
Mr-tl | . Travaux . L R.1.1.b
réduction (nombre, vitesse, sensibilisation).
Mesure de Utiliser des dispositifs antipollution pour limiter
Mr-t2 | . Travaux . , R.2.1.d
réduction les impacts sur I'eau et le sol.
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L Référence
Code Type de mesure Phase Description
Cerema
Lutter contre les especes exotiques
Mesure de ) . . .
Mrt3 | . Travaux envahissantes via contréle des engins, R.2.1.f
réduction . o
matériaux et essences utilisées.
Mettre en place des clotures écologiques et
Mesure de . ] . )
Mr-t4 i . Travaux passages a faune pour préserver la connectivité = R.2.2.j
réduction ] ]
écologique.
Réaliser les travaux par bandes ou centrifuges
Mesure de o . )
Mr-t5 | . Travaux pour limiter I'impact sur la faune et la flore R.2.1,
réduction
locales.
Adapter les dispositifs d'éclairage pour limiter
MR- Mesure de o ) ] -
, . Exploitation ' la pollution lumineuse et ses impacts sur la R.2.2.c
el réduction
faune nocturne.
Restaurer des milieux arbustifs équivalents
Mesure de | Post- . i ..
McC2 . pour compenser les pertes écologiques liéesau  C.1.1.a
compensation travaux

projet.

La mesure d’évitement Me-cl « Ajuster les aménagements pour préserver les éléments écologiques
remarquables » est mise en place par l'inscription d’une protection au titre de I’article L.151-23 du Code de
I'urbanisme permettant une protection réglementaire durable de cette haie.

L’ensemble des autres mesures ERC listées ci-dessus relévent du projet et non de la procédure d’urbanisme.

Il est inscrit au réglement de la zone (ARTICLE 1AUH.10 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ELEMENTS DE
PAYSAGE A PROTEGER) :

« Les haies identifiées, au Reglement — Documents graphiques, comme constituant des éléments de paysage
a protéger au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme doivent étre maintenues et préservées de tout
aménagement de nature a modifier leur caractére, ou obligatoirement replantées en bordure des chemins et
voies dont le profil a été rectifié ou en bordure des parcelles concernées :

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter partiellement atteinte a ces haies peuvent
étre autorisés dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle (ouverture d’acces, extension de construction
etc.). »

Une ouverture d’une largeur minimale de 5 métres pourrait étre nécessaire pour permettre le passage de
I’axe de desserte menant a la rue du 30 ao(t 1944. Dans cette hypothese, la mesure de compensation MC2
« Restaurer des milieux arbustifs équivalents pour compenser les pertes écologiques liées au projet. » sera
mise en place. Elle est concrétisée par l'inscription au reglement écrit de la zone 1AUh de la mention
suivante : « obligatoirement replantées en bordure des chemins et voies dont le profil a été rectifié ou en
bordure des parcelles concernées » (ARTICLE 1AUH.10 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ELEMENTS DE
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PAYSAGE A PROTEGER). De plus, 'impact potentiel sur la haie est accompagné par un traitement qualitatif
des franges Nord, Sud et Ouest et la préservation des boisements existants.

4.6.4 Etude des zones humides

La zone 2AUh initialement de 9 ha a été réduite a 3,9 ha de projet afin de prendre en compte les enjeux de
zones humides relevés sur le secteur. En effet, en 2017, le secteur des Ganaudieres avait fait I'objet d’un
inventaire des zones humides. 2 sondages avaient alors mis en évidence des caractéristiques pédologiques
propres aux zones humides. La densité et la répartition de sondages avaient mené a la délimitation d’une

zone humide de 5 844 m? (voir figure ci-dessous). Ce périmétre de zone humide avait alors été reporté au PLU
de Mozé-sur-Louet en 2020.

LOCALISATION DES SONDAGES ET ZONES HUMIDES PEDOLOGIQUES

Périmétre du site des
Ganaudiéres

- Zanes humides

Sondages pédologiques
@y

) Humides

S
Mo humides

®1rema

Fond ique . IGN - Or i A15.66A

Figure 37. Localisation de la zone humide pédologique (2017)

En 2021, des prospections complémentaires ont été demandées par ALTER, afin de préciser les contours de
cette zone humide. Ainsi 5 sondages supplémentaires ont été réalisés en limite de la zone humide initialement
définie. Les 5 sondages complémentaires réalisés sur le site permettent d’affiner les limites de la zone humide.
En effet, 3 d’entre eux présentent des horizons rédoxiques a une trés faible profondeur (avant 20 cm). Ces
sondages sont caractéristiques des zones humides.

La zone humide affinée est présentée en page suivante. Elle s’étend sur 6 615 m2,
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£ I Zone humides (2021) P
| (] Zone humide 2017)

50 0 50 100 150m

Figure 38. Zone humide pédologique (2021)

La zone humide ainsi que tout le secteur Ouest de la zone 2AUh ont été retirés du périmeétre voué a étre
ouvert a I'urbanisation. De plus, le périmeétre de protection de cette zone humide au titre de I'article L.151-
23 du Code de l'urbanisme a été redessinée afin de prendre en compte le nouveau périmétre issu des
prospections de 2021.

Le périmeétre de protection réglementaire a été mis a jour. Les impacts sur les zones humides sont donc
positifs.

4.6.5 Conclusion

La modification n°1 du PLU prévoit I'ouverture a I'urbanisation d’'une zone 2AUh située en continuité du bourg
de Mozé-sur-Louet. Aucune réduction de protection environnementale du PLU n’est néanmoins prévue.
Plusieurs d’entre elles sont maintenues, voire méme renforcées ou étendues : haie et talweg associé en
bordure Ouest, haie Sud-Est, traitement qualitatif des franges Nord, Sud et Ouest, préservation des
boisements existants...

Le site de la zone 2AUh a fait I'objet de I’évaluation environnementale du PLU approuvé en 2020, son
ouverture ne porte pas d’incidence supplémentaire par rapport aux prévisions du PLU applicable.

> Une protection réglementaire au titre I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme est ajoutée le long
de la haie et du talweg associé en bordure Ouest du secteur.

e
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> Le périmeétre de la zone 1AUh est réduit de 4,1 ha a 3,9 ha (phase 2 réduite de 1,6 ha a 1,4 ha) afin
de préserver des milieux semi-ouverts qui semblent favorables aux espéces animales et végétales.

> Une protection au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme est inscrite sur la haie Sud-Est
permettant une protection réglementaire durable de cette haie.

> L'OAP des Ganaudiéres prévoit la préservation de la frange arbustive et arborée du talweg ainsi
que la préservation de la lisiere boisée existante a I’Est du secteur. Elle prévoit également la
création d’une interface paysagére a la lisiere de I'espace agricole, permettant un traitement
qualitatif des franges de I'opération.

A\

Le projet ne prévoit ni déboisements ni défrichements.

A\

La zone humide identifiée ainsi que tout le secteur Ouest de la zone 2AUh ont été retirés du
périmétre voué a étre ouvert a I'urbanisation. De plus, le périmétre de protection de cette zone
humide au titre de l'article L.151-23 du Code de I'urbanisme a été redessiné afin de prendre en
compte le nouveau périmeétre issu des prospections de 2021.

L’ensemble de ces dispositions devrait permettre de limiter les incidences négatives sur la biodiversité du
site.

Les impacts sur les continuités écologiques et la biodiversité seront donc faibles et localisés.

- | , Dossier Auddicé Val de Loire - 23124906 — 05/06/2025 79
avddicé



Commune de MOZE-SUR-LOUET
Modification de droit commun n°1 du PLU - Piéce n°1 : Notice de présentation

Commune de Mozé-sur-Louet

Moze
Modification du Plan Local d’Urbanisme PUE’[

Situation initiale

D Limites de zone ou secteur
Prescriptions :

E Secteur concerné par une Orientation d'aménagement et de Programmation (OAP)
@ Emplacement réserve

Espaces boisés classés

m Zone Humide a préserver au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
@=st= Haies a préserver au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

& N
( ) 0 120 240
3 Réalisation : AUDDICE, juin 2025
gl i I T .
. Z_ Sources de fond de carte : Cadastre DGFiP 2023
U | Ce Sources de données : AUDDICE, 2023

Metres

Figure 39. Situation avant application des mesures ERC
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Commune de Mozé-sur-Louet

Moze

Modification du Plan Local d’Urbanisme "|GUB’[

Situation apres application des mesures ERC
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D Limites de zone ou secteur

Prescriptions :

E Secteur concerné par une Orientation d'aménagement et de Programmation (OAP)

@ Emplacement réservé

Espaces boisés classés

m Zone Humide a préserver au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
@@=t Haies a préserver au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
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Réalisation : AUDDICE, juin 2025
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Figure 40. Situation apreés application des mesures ERC
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4.7 L'assainissement et la gestion des eaux

o Eau potable et d’assainissement collectif

D’un point de vue des réseaux d’eau potable et d’assainissement collectif, le secteur 2AUh des Ganaudiéres
est raccordable. Le secteur entier est en assainissement collectif. Le zonage d’assainissement n’a pas besoin
d’étre modifié. La station d’épuration de la commune de Mozé-sur-Louet, située au Nord de la commune le
long du ruisseau des Joncheres, est une lagune de 1500 EH composée de 4 bassins de traitement dont un est
aéré. Cet équipement a été mis en service en 1988. La station a été qualifiée de conforme par la Police de
I'eau en 2024.

Sur demande de la commune de Mozé-sur-Louet, le service Assainissement de la Communauté de Communes
Loire Layon Aubance (CCLLA) a réalisé une note en date du 26 juin 2024 afin de vérifier I'adéquation des
équipements existants et les éventuels investissements a réaliser par la collectivité pour permettre le projet.
Cette note est disponible en annexe du dossier.

Les conclusions de la CCLLA sont les suivantes :

« Le SATEA n’a pas observé de dysfonctionnements majeurs du systéme de collecte, et confirme un
fonctionnement satisfaisant aux exigences actuelles de rejet pour la station d’épuration.

La CCLLA a programmé la reconstruction de la station d’épuration en 2027-2028 et souhaite lancer une
actualisation de son diagnostic réseau et station pour pouvoir déposer son dossier loi sur I'eau en 2025. En
paralléle la mise aux normes du quartier du Fresne va étre engagée avec la commune pour mettre en séparatif
strict ce quartier, et procéder a des recherches complémentaires pour trouver les lieux d’apports d’eaux
parasites.

Au vu de ces éléments, le service assainissement considére donc que le systeme d’assainissement en place est
en capacité d’accueillir cette nouvelle urbanisation de la commune. »

La station d’épuration dispose donc des ressources suffisantes pour I'accueil des 70 logements prévus a
terme sur le secteur, sachant qu’au moins 25 d’entre eux ne pourront dans tous les cas se faire qu’a partir
de 2035. D’ici 13, la station d’épuration sera reconstruite en 2027-2028.

Lors de I’élaboration du PLU approuvé en 2020, le secteur avait été zoné 2AUh, c’est-a-dire non ouvert a
I'urbanisation, en raison des capacités insuffisantes de la station d’épuration a accueillir le projet. Depuis,
le sujet de I'assainissement a été traité par la CCLLA et la Police de I’eau, des travaux ont été réalisés et sont
prévus pour 2027-2028 et cet élément bloquant a donc été levé.

L’impact sur le systeme d’assainissement collectif peut donc étre gqualifié de faible.
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o Gestion des eaux pluviales

D’un point de vue de la gestion des eaux pluviales, en permettant I'ouverture d’une zone 2AUh sur le secteur
des Ganaudieres, la modification n°1 du PLU conduit a I’artificialisation du sol. Néanmoins, cette derniére est
limitée par la réduction de plus de moitié du périmetre initial (9 ha de zone 2AUh, pour un secteur de projet
de 3,9 ha au final et seulement 2,5 ha ouverts a l'urbanisation a court terme).

L’écoulement des eaux pluviales sera assuré par la présence du talweg a I'Ouest du secteur, dans un sens de
pente Sud/Nord, ce qui permettra de collecter les eaux dans un bassin de rétention prévu sur le Nord du
secteur.

L’impact sur la gestion des eaux pluviales peut donc étre qualifié de modéré.

4.8 La consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers

Enjeu majeur : Limiter I'artificialisation des sols

La modification n°1 du PLU va entrainer 'urbanisation (et donc la consommation) d’environ 2,5 ha de terres
agricoles en phase 1 du projet. Cette consommation d’espaces était intégrée a I’objectif de consommation
d’espaces dédiée a I’habitat prévue par le PADD de 8,4 hectares pour les 10 ans de vie du PLU (2020-2030).

Les incidences de I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUh sont donc neutres par rapport aux objectifs
de consommation d’espaces prévus dans le PLU. Par ailleurs, la réduction de la zone 2AUh de 9 ha initiaux a
3,9 ha au final dont 2,5 ha d’ouverture a I'urbanisation a court terme ont permis de réduire de plus de moitié
la consommation d’espace initialement prévue par le PLU sur le secteur. La modification n°1 du PLU est donc
méme plus vertueuse que le projet initialement adopté au PLU en 2020.

Enfin, le phasage de I'urbanisation du secteur va également dans le sens d’'une consommation d’espace
raisonnée : seuls 2,5 ha sont réellement ouverts a I'urbanisation avec la modification n°1 du PLU, les 1,4 ha
restants ne pouvant étre ouverts a I'urbanisation qu’a partir de 2035 (prescriptions inscrites dans le réglement
écrit et dans I'OAP).

De ce point de vue, a horizon 2030, les incidences de la modification n°1 du PLU sur la consommation

d’espaces agricoles, naturels et forestiers peuvent étre considérées comme faibles du point de vue
quantitatif.
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4.9 Le climat, I'air et I’énergie

o Besoins en énergie

Enjeu : Limiter les besoins en énergie

Concernant I'énergie, le secteur des Ganaudieres est raccordable aux réseaux d’électricité et de gaz. Il est
situé en continuité du bourg de la commune de Mozé-sur-Louet.

Les impacts concernant I’énergie sont donc faibles.

o Emissions de GES liées aux mobilités

Enjeu : Renforcer les alternatives a la voiture individuelle

L'aménagement du secteur des Ganaudieres va générer de nouveaux flux de véhicules, principalement liés a
la fonction résidentielle du site. La zone 2AU des Ganaudiéres se situe a proximité de la D204, qui traverse le
centre-ville de Mozé-sur-Louet sous le nom de rue du 30 ao(t 1944. Concernant |'acces direct a la zone des
Ganaudiéres, celui-ci sera assuré via le chemin des Ganaudiéres, un axe actuellement faiblement emprunté
car il n’a pour vocation qu’a desservir le secteur d’équipements et de loisirs des Ganaudiéres.

La proximité du secteur des Ganaudieres avec le centre-bourg de Mozé-sur-Louet et le secteur d’équipements
et de loisirs des Ganaudiéres facilitera I'usage par les habitants des modes doux de déplacements (centre-
bourg accessible en 5 minutes a pied).

Du point de vue des GES émises par les mobilités, I'ouverture de la zone 2AU aura donc des impacts modérés,
notamment sur la RD204, un axe qui reste relativement peu fréquenté selon les comptages routiers
départementaux 2023 (moins de 500 véhicules/jour selon les comptages 2023 sur la portion située entre
Mozé-sur-Louet et Beaulieu-sur-Layon).

Les impacts concernant les mobilités sont donc modérés.
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4.10 Le patrimoine et le paysage

Etat initial
Patrimoine

Sur la commune de Mozé-sur-Louet trois
ensembles architecturaux bénéficient
d’une protection au titre des Monuments
Historiques associés a des périmeétres de
protection de 500 métres. Deux d’entre
eux sont localisés au moins en partie sur
le territoire communal, le périmetre du
troisieme (localisé a Denée) interceptant
le territoire communal :

- Le Moulinaventdela
Bigottiere ;
- Le domaine de la Noue;

- Le chéateau de Souvigné.

Aucun de ces périmétres de 500 metres
n’intersecte avec le site des Ganaudiéres
ouvert a l'urbanisation. Le monument
historique le plus proche est le moulin de
la Bigottiere et son périmetre de
protection s’arréte a environ 100 métres

du site des Ganaudieéres.

Figure 41. Localisation des il SR e
périmetres de protection de 500 o i ree
métres autour de monuments
historiques par rapport au site

des Ganaudiéres (source : Atlas

[ ] Périmétres MH

des patrimoines)

Le territoire communal occupe les plateaux de I’Aubance, avec une excroissance au nord de I'A87 se
prolongeant jusqu’a la vallée de la Loire. Cette excroissance est en partie incluse dans le périmetre du Val de
Loire — Patrimoine mondial, le reste du territoire communal appartenant a sa zone tampon. Sur le territoire
du Val de Loire UNESCO, la préservation de la Valeur Universelle Exceptionnelle (VUE), qui caractérise les
paysages du Val de Loire, est une priorité.
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PATRIMOINE MONDIAL DE L'UNESCO
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Figure 42. Carte du patrimoine mondial de 'UNESCO du PLU de Mozé-sur-Louet - source : rapport de
présentation du PLU

Le périmétre de projet est situé en zone tampon, hors périmétre UNESCO.
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Paysage

La commune est située dans l'unité paysagere des Coteaux du Layon et de I’Aubance, dans la sous-unité du
plateau viticole de I’Aubance. Mozé-sur-Louet s’inscrit dans un contexte bocager, ou le paysage est cloisonné
par des haies de typologies variées. Celles-ci contribuent souvent a la fermeture des abords de voies mais
également a des vues vers et depuis le bourg.

Le périmetre de projet se situe au Sud-Ouest du bourg de Mozé-sur-Louet. Il est délimité par des haies et un
boisement a I'Est, héritages d’un bocage aujourd’hui en déclin.

La haie implantée en limite Ouest de parcelle est une haie multistrate, typique des paysages bocagers. Elle
est majoritairement composée d’une strate arbustive dense regroupant des essences variées (Prunelier,
Eglantier, Orme...) et d’une strate herbacée riche en especes a fleurs. Elle est ponctuée par quelques arbres
participant a la structure de la haie et constituant sa strate arborée. Sa connexion avec les haies alentours et
les boisements lui confére un role de corridor écologique déterminant. La haie fait partie intégrante de la
trame verte du territoire et sa richesse écologique fait d’elle un réservoir écologique d’autant plus important
dans un contexte d’urbanisation.

A I'échelle de la commune, la haie participe a la structuration visuelle du paysage. Implantée sur un espace a
la topographie marquée, elle souligne le talweg et cloisonne les parcelles. La présence de ce repére visuel
dans le territoire facilite la lecture de ce paysage. De plus, du fait de la hauteur des arbustes de la haie, a taille
humaine, la haie suffit a filtrer la majorité des vues en jouant le réle un masque visuel avéré sur les franges
urbaines et extensions pavillonnaires du Sud de Mozé-sur-Louet. Celles-ci constituent un enjeu paysager
majeur car elles s’inscrivent dans un contexte de banalisation des paysages et entrées de bourgs.

Les enjeux paysagers de la haie portent notamment sur :

- La préservation d’une pluralité d’ambiances sur le territoire ;

- La préservation d’un paysage identitaire : I’Atlas des paysages des Pays de la Loire identifie le
bocage comme élément constitutif et prédominant des paysages régionaux. La protection des
haies permet d’éviter la banalisation des paysages ;

- Le maintien d’espaces naturels et végétalisés dans les bourgs ;

- Lavalorisation de la qualité urbaine du territoire : la haie, située a I'entrée Ouest de Mozé-sur-
Louet, favorise une transition plus douce entre le bourg et I'espace rural.

Au global, sur le site des Ganaudiéres, les enjeux paysagers portent donc sur :

e La perspective visuelle offerte sur la zone d’équipements et de loisirs des Ganaudiéres et le
bourg de Mozé-sur-Louet depuis le site (le site des Ganaudiéres étant Iégérement plus haut) ;

e Laprésence d’un talweg composé d’une haie bocagére a I’'Ouest du secteur en limite de la future
zone 1AUh et de la zone agricole ;

e Laprésence d’une haie au Sud-Est du secteur ;

e Laprésence d’un boisement naturel au Nord-Est du secteur.

Et dans une moindre mesure car en dehors de son périmétre :

e Laprésence de zones humides a I’Ouest et au Sud du secteur.
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Cartel. Perspective visuelle offerte sur la Carte 2.  Vue sur le talweg
zone d’équipements et de loisirs des
Ganaudieres et le bourg de Mozé-sur-Louet
depuis le site

Carte 3. Vue sur la zone boisée

Enjeux importants :

- Préserver le motif paysager et valoriser les éléments naturels existants (en particulier la haie, le
talweg et la zone boisée)

- S’assurer de I'intégration paysagere des nouvelles constructions

Impacts et mesures

Concernant la perspective visuelle offerte sur la zone d’équipements et de loisirs des Ganaudiéres et le bourg

de Mozé-sur-Louet depuis le site :

La perspective visuelle sera préservée par une gestion de la pente du secteur et un traitement qualitatif des
franges : en termes d’insertion paysagere et de traitement des franges urbaines, il est inscrit dans ’OAP
que « les limites de I'opération devront étre traitées avec un soin particulier sur le choix des haies et
clétures ». La nouvelle OAP prévoit également que la composition du projet s’attache a développer des
formes urbaines s’inspirant de celles du tissu ancien du centre-bourg.

Concernant la présence d’un talweg composé d’une haie bocagére a I'Ouest du secteur en limite de la future

zone 1AUh et de la zone agricole :
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Conformément aux recommandations émises par la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)
dans son avis conforme n° 2025ACPDL2 / PDL-2024-8296 du 13 janvier 2025, une protection réglementaire
au titre I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme est ajoutée le long de la haie et du talweg associé en
bordure Ouest du secteur (application de la séquence Eviter-Réduire-Compenser).

Cette protection s’ajoute a la préservation du talweg prévue au sein de ’OAP des Ganaudiéres.

De plus, la modification n°1 prévoit d’inscrire dans I’OAP des Ganaudiéres la nécessité de « préserver le cadre
de vie et permettre un aménagement qualitatif en intégrant le caractére paysager du site et en valorisant
les éléments naturels existants a proximité (haie, talweg, zone boisée) ». Le projet d’OAP modifiée prévoit
également que « la trame végétale du site et de ses alentours composés de bosquets, de haies et de fourrés
sera a intégrer dans la composition paysagére du projet, celui-ci pouvant jouer le réle de corridor
écologique ».

Concernant la présence d’une haie au Sud-Est du secteur :

Une protection au titre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme est inscrite sur la haie Sud-Est
permettant une protection réglementaire durable de cette haie. Dans I’hypothése ol une ouverture de 5
metres minimum est réalisée pour permettre le passage de I'axe de desserte menant a la rue du 30 ao(t 1944,
la mesure de compensation MC2 « Restaurer des milieux arbustifs équivalents pour compenser les pertes
écologiques liées au projet. » sera mise en place. Elle est concrétisée par l'inscription au reglement écrit de
la zone 1AUh de la mention suivante : « obligatoirement replantées en bordure des chemins et voies dont le
profil a été rectifié ou en bordure des parcelles concernées » (ARTICLE 1AUH.10 - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS — ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER). De plus, 'impact potentiel sur la haie est accompagné
par un traitement qualitatif des franges Nord, Sud et Ouest et la préservation des boisements existants.

La présence d’un boisement naturel au Nord-Est du secteur :

Le boisement en question est entierement classé en zone naturelle (N), lui offrant une meilleure protection
que le zonage 2AUh auquel il est soumis au PLU en vigueur.

La présence de zones humides a I’'Ouest et au Sud du secteur :

La zone humide identifiée ainsi que tout le secteur Ouest de la zone 2AUh ont été retirés du périmétre voué
a étre ouvert a I'urbanisation. De plus, le périmétre de protection de cette zone humide au titre de I'article
L.151-23 du Code de l'urbanisme a été redessiné afin de prendre en compte le nouveau périmétre issu des
prospections de 2021.

Pour rappel, le projet ne prévoit ni déboisements ni défrichements.

Enfin, 'OAP prévoit la création de deux principes de cheminement doux traversant le secteur du Nord au
Sud et d’Ouest en Est.

L'impact du projet de modification du PLU sur le patrimoine et les paysages peut donc étre qualifié de

faible.
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4.11 Synthese de I’évaluation environnementale

Thématique

Etat
initial
(Enjeux)

Commentaires

Impacts
et effets
des
mesures

Commentaires

Environnement
humain

Enjeu majeur : Permettre de

répondre a la demande en

logements

Enjeu majeur : Réduire autant

que possible les nuisances

sonores potentielles

Enjeu important : Assurer la
bonne gestion des flux de
circulation et la sécurisation

des futurs usagers

de
la demande en

La procédure permet
répondre a
logements et d’atteindre les
objectifs du PLU. Le secteur
d’équipements des Ganaudieres
se voit renforcé. Les deux écoles
gardent une capacité d’accueil

suffisante.

Les impacts sonores des travaux
seront contenus spatialement et
temporaires. Les impacts de la
fétes et
du

peuvent

salle des plus

globalement secteur
d’équipements étre
qualifiés de forts. Des mesures
de réduction vont étre mises en
place avec I'engagement de la
commune a réaliser les travaux
de renforcement acoustique de
la salle, permettant de diminuer

I'impact potentiel.

Du point de vue des mobilités,
I'ouverture de la zone 2AU aura
modérés,

des impacts

notamment sur la RD204, un axe
qui
fréquenté selon les comptages

reste relativement peu

routiers départementaux 2023.

Risques

Les seuls risques présents sur le
secteur des Ganaudiéres sont le
risque de retrait et gonflement

En phase projet, les dispositions

constructives ainsi que les

aménagements extérieurs

|
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Thématique

Etat
initial
(Enjeux)

Commentaires

Impacts
et effets
des
mesures

Commentaires

des argiles et le risque

sismique.

(plantations, systemes
d’écoulement des eaux de pluie,
etc.) seront adaptées afin de

prendre en compte ces risques.

Agriculture

Enjeu important Limiter
I'impact sur l'activité agricole

existante

- Pas de création d’enclave
agricole difficile a exploiter

- Réduction du périmétre de
projet de 9 ha a 3,9 ha, et seuls
2,5 haimmédiatement ouverts a
1,4 ha
étre

I'urbanisation (les

restants ne pouvant

urbanisés qu’a partir de 2035)

- Inscription de 3,7 ha de zone
2AUh en zone A

- Ouverture a l'urbanisation
limitée au strict besoin en

logements de la commune

- Marges de recul pour les
traitements et I'épandage, qui

n’existent pas actuellement

- Enjeux faibles a modérés des
terres agricoles impactées

Sites naturels
sensibles
environnants

L’enjeu est nul car aucun de ces
espaces ne couvre la zone 2AUh
des Ganaudieres ou n’est situé
a proximité immédiate du site.

La modification n°1 du PLU ne
présente aucune incidence sur
les milieux naturels d’intérét
reconnu, puisqu’aucun de ces
espaces ne couvre la zone 2AUh
des Ganaudiéres ou n’est situé a

proximité immédiate du site.

Continuités
écologiques et
biodiversité

Les enjeux liés aux continuités
écologiques et a la biodiversité
sont globalement modérés.

- Protection réglementaire au
titre I'article L.151-23 du Code
de I'urbanisme le long de la haie
et du talweg associé en bordure
Ouest du secteur et sur la haie
Sud-Est,

protection

permettant une
réglementaire

durable de ces éléments

Y
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Thématique

Etat
initial
(Enjeux)

Commentaires

Impacts
et effets
des
mesures

Commentaires

- Périmétre de la zone 1AUh
réduit de 4,1 ha a 3,9 ha (phase
2 réduite de 1,6 ha a 1,4 ha) afin
de préserver des milieux semi-
ouverts qui semblent favorables
animales et

aux especes

végétales

I'OAP des
Ganaudiéres en faveur de la

- Dispositions de

préservation des éléments

constitutifs de la TVB

- Aucun déboisements ni

défrichements

- Secteur Ouest dont zone

humide retirés du périmetre
1AUh + périmétre de protection

de la zone humide adapté

Assainissement
et gestion des
eaux

++

L'enjeu est majeur puisque le
secteur avait été zoné 2AUh,
c'est-a-dire  non ouvert a
I'urbanisation, en raison des
capacités insuffisantes de la
station d’épuration a accueillir

le projet.

De plus, un enjeu réside dans la

bonne gestion des eaux

pluviales du futur projet.

Les équipements sont désormais
capables d’accueillir le projet. La
station d’épuration sera
reconstruite en 2027-2028. Elle
dispose des ressources
suffisantes pour I'accueil des 70
logements prévus a terme sur le
secteur, sachant qu’au moins 25
d’entre eux ne pourront dans
tous les cas se faire qu’a partir

de 2035.

D’un point de vue de la gestion

des eaux pluviales, en

permettant I'ouverture d’une

zone 2AU, la modification n°1 du

Y
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Thématique

Etat
initial
(Enjeux)

Commentaires

Impacts
et effets
des
mesures

Commentaires

PLU conduit a I'artificialisation
du sol. Néanmoins, cette
derniere est limitée par Ia
réduction de plus de moitié du
périmetre initial (9 ha de zone
2AUh, pour un secteur de projet
de 3,9 ha au final et seulement
2,5 ha ouverts a l'urbanisation a
court terme). L’écoulement des
eaux pluviales sera assuré par la
présence du talweg a I'Ouest du
secteur, dans un sens de pente
Sud/Nord, ce qui permettra de
collecter les eaux dans un bassin
de rétention prévu sur le Nord
du secteur.

Consommation
d’espaces

++

Enjeu majeur : Limiter
I’artificialisation des sols

- Consommation d’environ 2,5
ha de terres agricoles en phase 1
du projet : cette consommation
d’espaces était intégrée a
I'objectif de consommation
d’espaces dédiée a [’habitat
prévue par le PADD de 8,4
hectares pour les 10 ans de vie
du PLU (2020-2030)

- Réduction du périmetre de
projet de 9 ha a 3,9 ha, et seuls
2,5 haimmédiatement ouverts a
l'urbanisation (les 1,4 ha
restants ne pouvant étre
urbanisés qu’a partir de 2035)
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Thématique

Etat
initial
(Enjeux)

Commentaires

Impacts
et effets
des
mesures

Commentaires

Climat, air et
énergie

Enjeux :
- Limiter les besoins en énergie

- Renforcer les alternatives a la
voiture individuelle

- Secteur raccordable aux
réseaux d’électricité et de gaz,
en continuité du bourg de Mozé-

sur-Louet

- Nouveaux flux de véhicules,
principalement liés a la fonction
résidentielle du site

- Proximité de la D204 qui
traverse le centre-ville de Mozé-

sur-Louet

- Acces direct a la zone des

Ganaudiéres assuré par le
chemin des Ganaudiéres, axe
actuellement faiblement

emprunté car il n’a pour

vocation qu’a desservir le
secteur d’équipements et de

loisirs des Ganaudieres

- Proximité du secteur des
Ganaudiéres avec le bourg et le
secteur d’équipements et de
loisirs des Ganaudiéres facilitera
'usage par les habitants des
modes doux de déplacements
(centre-bourg accessible en 5

minutes a pied)

- Impacts modérés, notamment
sur la RD204, un axe qui reste
relativement

peu fréquenté

selon les comptages routiers

départementaux 2023

Patrimoine et
paysage

Enjeux importants :

- Préserver le motif paysager et
valoriser les éléments naturels

- Préservation de la perspective
visuelle

Y
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Impacts
o Etat . et effets .
Thématique e Commentaires Commentaires
initial des
(Enjeux)
mesures
existants (en particulier la haie, - Protection du talweg et de la
le talweg et la zone boisée) haie bocagére a [|'Ouest du
secteur
- Sassurer de [lintégration
paysagére  des nouvelles - Protection de la haie au Sud-Est
constructions du secteur

- Classement en zone N du
boisement au Nord-Est du
secteur

- Elargissement du périmetre de
protection de la zone humide
identifiée

- Aucun déboisements ni
défrichements

- Création de deux principes de
cheminement doux traversant le
secteur du Nord au Sud et
d’Ouest en Est

Tableau 6. Synthese des impacts environnementaux et sociaux du projet

Enjeux
Tres forts ++
Forts +
Modérés -
Faibles --

Nuls @

" o Dossier Auddicé Val de Loire - 23124906 — 05/06,
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Impacts et mesures

Positifs +
Nuls @
Faiblement négatifs -
Modérément négatifs --

Fortement négatifs ---

/2025 95




Commune de MOZE-SUR-LOUET
Modification de droit commun n°1 du PLU - Piéce n°1 : Notice de présentation

CHAPITRE 5. ARTICULATION AVEC LES
DOCUMENTS DE PORTEE SUPERIEURE
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5.1 SCoT Loire en Layon et SCoT Loire-Angers

Mozé-sur-Louet fait partie du périmeétre du SCoT du Pdle Métropolitain Loire Angers créé lors de la réforme
territoriale de 2017. Deux SCoT s’appliquent actuellement sur ce périmétre :

e Le SCoT Loire-Angers a été approuvé le 9 décembre 2016. Il s’applique sur le territoire du Pole
métropolitain Loire Angers tel qu’il était lors de I'approbation en 2016, a savoir la Communauté
urbaine Angers Loire Métropole, les anciennes Communautés de communes Loire Aubance et du
Loir, et la commune de Loire Authion.

e Le SCoT Loire en Layon a été approuvé le 29 juin 2015, qui s’applique sur le territoire des anciennes
Communautés de communes Coteaux du Layon (dont faisait partie Mozé-sur-Louet) et Loire Layon.

La révision du SCoT du P6le métropolitain Loire Angers est en cours depuis le 29 janvier 2018. Son approbation
est prévue en fin d’année 2025. Mozé-sur-Louet est donc toujours soumise aux dispositions du SCoT Loire en
Layon jusqu’a I’approbation du futur SCoT unique.

2 SCoT a mettre en oeuvre et des zones blanches
(jusqu’a approbation du futur SCoT)

Zone blanche
(ex-partie du SCoT des Vallées d’Anjou)

<

SCOT LOIRE ANGERS

SCOT LOIRE
EN LAY D«

MOZE-SUR- Zone blanche
LOUET (ex-partie du SCoT du Grand Saumurois)

i 0 e .

Figure 43. SCoT exécutoires sur le département de Maine-et-Loire - source : P6le Métropolitain Loire-
Angers

Le SCoT définit des prescriptions avec lesquelles le PLU doit étre compatible. Les principales prescriptions
concernant la commune de Mozé-sur-Louet sont précisées ci-apres.

@)

~ Dossier Auddicé Val de Loire - 23124906 — 05/06/2025 97
auddicé



Commune de MOZE-SUR-LOUET

Modification de droit commun n°1 du PLU - Piéce n°1 : Notice de présentation

5.1.1 Compatibilité avec le SCoT Loire en Layon

Le SCoT Loire en Layon est géré par le Syndicat Mixte du Pole Métropolitain Loire Angers qui regroupe les

intercommunalités d’Angers Loire Métropole, Anjou Loir et Sarthe et Loire Layon Aubance.

Au sein du SCoT Loire en Layon, la commune de Mozé-sur-Louet est identifiée comme « pole d’équipements et

de services intermédiaires ».

Le SCoT des

notamment a

impose prescriptions

I’échelle des anciennes
intercommunalités que chaque PLU doit

respecter.

Le territoire du Loire Layon a un objectif de
production de 45% de |'offre nouvelle a
I’échelle du SCoT,
logements dans les poles d’équipements

soit 1110 nouveaux

principaux, 790 logements pour les poles
intermédiaires (dont Mozé-sur-Louet) et
450 pour les communes hors pdle.

La densité des programmes de logement
devra respecter une densité minimale de 15
logements par hectare (la surface des
terrains constructibles dédiés aux logements
ne pouvant étre supérieure a 550m?, sans
regroupement de parcelle possible).

La production de logements sociaux devra
étre a minima a hauteur de 15% de I'offre
nouvelle de logements a Mozé-sur-Louet (et
une recommandation de 15% en logements
groupés/collectifs).

La répartition au niveau communal doit
suivre les instructions du PLH Loire Layon
Aubance, et prendre en compte les besoins
observés en matiere de logement sur le
territoire.

ORGANISATION TERRITORIALE MULTIPOLAIRE
SCoT LOIRE en LAYON

Saint Jeande L
Saint Lambert la P,

. Saint Léger des P Poéle
Champtocé Métropolitain
Ingrandgs sur Loire B Angevin
Ancenis ‘_'* '. "

~—  SAINT GEORGES
SUR/LOIRE La Possonniére

Montjean -

CHALONNES
La Pommeraye

SUR L Rochefort
sur Loire
Brissac - Quincé

Saint-Lambert-du-Lattay
Beaulieu-sur-Layon
2&-sur-| Louet\

THOUARCE
N\
—

/ Chemillé - Melay
VIHIERS

MONTILLIERS

Nueil sur Layon

Martigné - Briand

Doué La Fontaine

Cholet

Autoroute

Poles d'Equipements et de Services
Principaux

N . Autre voie principale
Poles d'Equipements et de

Services Intermédiaires

. Poles Economiques Principaux

Polarité extérieure au territoire

Autre commune

Figure 44. Armature du SCoT (DOO)

Il est prévu sur le secteur des Ganaudiéres la construction de 45 logements sur la phase 1 du projet et de 25

logements sur la phase 2 du projet, soit un total de 70 logements sur ’ensemble du secteur. La densité de

logements imposée sur le secteur est de 18 logements par hectare et le projet doit comprendre au moins 20%

de logements locatifs sociaux (en I’occurrence le projet d’Alter en prévoit 22%).

La modification du PLU est donc compatible avec le SCoT Loire en Layon.
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5.1.2 Compatibilité avec le SCoT Loire-Angers

Le SCoT du Pd6le Métropolitain Loire Angers en cours de révision se fixe I'objectif d’'une approbation en fin
d’année 2025. Il est donc important d’évoquer les éléments déja disponibles du projet de SCoT unique en cours
de révision. A ce jour, le Projet d’Aménagement Stratégique (PAS) a été débattu en Comité syndical le 19 février
2024 et le projet de Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) est en cours de formalisation. L’arrét de projet
du SCoT Loire-Angers est prévu en novembre 2024.

Le PAS intégre la commune de Mozé-sur- f

\ Secteur 1: Péle centre o
Louet dans le 3°™ secteur de son armature  Secteur?:10-20 min ] v
. . . Secteur 3 : 20-25 min J _LI
territoriale construite en fonction du temps  Secteur: Plus de 25 min 3

d’accés routier a la gare d’Angers. Source: Magpy - juin 2022

Selon cette sectorisation, des gradients
d’objectifs sont envisagés par niveau de
polarité. Certains objectifs sont communs a
tous les niveaux de I'organisation territoriale,
comme les objectifs liés au maintien de
I’animation et de la vie de proximité. D’autres
dépendent davantage du niveau de
rayonnement attendu, comme la diversité et
le niveau de rayonnement de I'offre de
commerces et de services ou de l'offre de
transport alternative a I’'autosolisme.

Le PAS inscrit un objectif annuel de production
de logements pour la période 2025-2045 de 280 logements a I’échelle de la Communauté de Communes Loire
Layon Aubance.

1800 280 140 2220

Par ailleurs, dans son « organisation territoriale au service de la proximité et du vivre ensemble », le PAS identifie
Mozé-sur-Louet comme une commune qu’il convient de « conforter dans son role de socle de la vie de
proximité ».

y
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Une organisation territoriale au service de la proximité
et du vivre ensemble

LE MANS
PARIS

; Lo Fléche
\ S A @

. g =
{on-d'Angess B .

Le Louroux-Béconnais
D)

Bécon-les-Granits .)

7=\
Q
Gennes

"_ =
IR =l

ks Roslefg-sur-Loire,

’
-

Tho O"n
4 ez *‘\-
4 | 3 POITIERS
1k 4 A
: : CHOLET ST Ny
aura W Chemillé .) BORDEA :
Souroe|s] o §
A @ Doué-la-Fontaine
Vitiers

Un développement et une offre de services (éguipements, commerces, mobilités...) organisés en cohérence avec le role
de chague commune dans 'organisation territoriale

Affirmer Le réle stratégicue du péle centre Amélicrer Uaccessibilite grand territaire du PMLA depuis les

piles nationaux et régionaux

6 Aéroport Angers Marce

@ Animer les bassing de vie par un réseau de polarités

Cempléter le maillage par un réseau de polarilés

intermédiaires <:> Ameliorer les liaisons routiéres etfou ferroviaires

n Cenforter les cormmunes [ communes délégutes dans leur role

Articuler urbanisme et mobilites durables
de socles de la vie de proximité

_;‘.-'_ ':Jéwlupper des possibilités d'accés tous modes et pour

.) Articuler le développement avec les territoires extérieurs tous & toutes les strates de 'organisation territoriale

O  Développer une stratégie de rabattement vars les gares

Les objectifs quantitatifs associés au PAS sont déclinés dans le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO).

La derniére version du DOO qui date du 6 juin 2024 classe la commune de Mozé-sur-Louet parmi les
« communes constituées ». En tant que commune constituée de secteur 3 et qui n’est pas pourvue d’une gare,
Mozé-sur-Louet hérite d’un objectif de densité minimale de 16 a 20 logements par hectare a I’échelle de la
commune. La commune doit également produire au moins 20% de logements locatifs sociaux.
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Les objectifs de production de logements locatifs soclaux par Intercommunalité

Objectifs de production de logements locatifs Au moins Au moins Au moins Au molns
soclaux* dans la production de logements** 25% 20% 15% 24%

* Ne sont conslderes Icl que les logements locatifs soclaux « abordables » (type PLUS et PLAI).

Figure 45. Objectifs de production de logements locatifs sociaux définis par le SCoT Loire-Angers —
source : DOO du SCoT Loire-Angers en date du 6 juin 2024

Les objectifs en matiére de densité batie

Temps d'acces routier a la gare d’Angers :
I Secteur 1 : Pole centre
B Secteur 2: 10-20 min
B Secteur 3 : 20-75 min
Secteur 4 : Plus de 25 min

I Pole centre : de 30255 logts/ha

ANGERS 55
AVRILLE, LES PONTS DE CE, 40
SAINT BARTHELEMY D'ANJOU, TRELAZE

BEAUCOUZE 3%

BOUCHEMAINE. SAINTE GEMMES SUR LOIRE £l

B Polarités ScoT
Secteur 2: 30 2 35 logts/ha

MONTREUIL-JUIGNE, MURS-ERIGNE,
VERRIERES-EN-ANJOU

y | ANDARD / BRAIN SUR LAUTHION | ﬂ
> Secteur 3 254 27 logts/ha
Lo’ TIERCE 7

Lol s 5T-GEORGES/L. BRISSAC-QUNCE, SEICHES/LE LOIR| 2

Secteur 4: 232 25 logts/ha

CHALONNES/L 7
THOUARCE, DURTAL B

" W Polarités intermédiaires
Secteur 2 : 27 logts/ha
Secteurs 3 et 4 : 23 logts/ha et 25 logtsfha avec gare

! B Autres communes :
© aura-ms 204 Secteur 2 : 20 & 25 lgts/ha (au moins 22 avec gare)
Source: Mappy - juin 2022 Secteurs et 4: 162 20 logts/ha lau moins 18 avec gare)

Figure 46. Objectifs en matiere de densité batie définis par le SCoT Loire-Angers — source : DOO du SCoT
Loire-Angers en date du 6 juin 2024

Il est prévu sur le secteur des Ganaudiéres la construction de 45 logements sur la phase 1 du projet et de 25
logements sur la phase 2 du projet, soit un total de 70 logements sur I’ensemble du secteur. La densité de
logements imposée sur le secteur est de 18 logements par hectare et le projet doit comprendre au moins 20%
de logements locatifs sociaux (en I’occurrence le projet d’Alter en prévoit 22%).

La modification du PLU est donc compatible avec le projet de SCoT Loire-Angetrs.
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5.2 PLH Loire Layon Aubance

Le plan local de I’habitat (PLH) de la Communauté de Communes Loire Layon Aubance pour la période 2025-
2035 a été arrété en Conseil Communautaire le 10 octobre 2024. Il fixe les enjeux suivants :

- Produire du logement pour dynamiser
- Diversifier I'offre de logement pour répondre a tous les besoins
- Rénover et adapter le parc de logements existants

- Economiser le foncier et repenser les modeles d’aménagement

A I’échelle de la CCLLA, le PLH a pour objectif de produire 320 logements neufs par an d’ici a 2035 (contre 220
par an sur les derniéres années).

Pour la commune, le PLH prévoit un objectif de production de 10 logements/an en moyenne sur la période
2024-2030, soit un total de 60 logements a produire sur les 6 ans. De plus, le PLH demande également a ce que
33% de la production de logements se réalise en densification du tissu urbain. Les possibilités de construction
identifiées dans le diagnostic foncier réalisé dans le cadre de la procédure (environ 20 logements au sein de
I’enveloppe urbaine) sont donc en accord avec les objectifs fixés au PLH (33% de 60 logements = 20 logements).

Pour répondre a ce besoin, le PLH fixe des objectifs de densité moyenne plus ambitieux que le SCoT. Cet objectif
est de 20 logements par hectare pour la commune de Mozé-sur-Louet.

La modification n°1 du PLU prévoit un objectif de 18 logements par hectare pour le secteur des Ganaudiéres.
Cet objectif est en accord avec les 20 logements par hectare fixés au PLH dans la mesure ou ce dernier prévoit
une marge de manceuvre de 10% pour les projets d’extension de plus de 15 logements. Le projet des
Ganaudiéres prévoyant 45 logements sur la phase 1, puis 25 logements sur la phase 2, il entre dans ce régime
d’exception accordé par le PLH.

Objectifs de densité moyenne par commune

Légende

Secteur 2 ScoT 16 logts / ha

23logts / he

Secteur 3 ScoT
Secteur 4 ScoT
) Polarité SCoT

© Polarité intermédiaire

Figure 47. Objectifs de densité moyenne par commune inscrits au projet de PLH 2025-2035 — source : PLH
arrété le 10 octobre 2024

Y
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En ouvrant a I'urbanisation le secteur des Ganaudiéres, la modification n°1 permet de répondre aux objectifs
chiffrés du PLH.

L’ouverture a 'urbanisation d’une partie de la zone 2AU du secteur des Ganaudiéres permet également de
répondre aux objectifs qualitatifs du PLH avec la production de logements sociaux et la réduction de la tension
du marché immobilier en renforgant I’offre.

Par ailleurs, le projet de PLH arrété le 10 octobre 2024 prend en compte les objectifs de « Zéro Artificialisation
Nette » des territoires de la loi Climat et Résilience du 22 ao(it 2021. Il octroie a la commune de Mozé-sur-Louet
un « droit a consommer » en extension pour de I’habitat de 2,76 hectares sur la période 2025-2035.

. - R Scénario
Répartition surfaces sur ENAF a 2035 PLH ajusté
Aubigné sur Layon 1
Beaulieu sur Layon 2,88
Bellevigne en Layon 8,17
Blaison Saint Sulpice 1,66
Brissac Loire Aubance 14,23
Chalonnes sur Loire 9
Champtocé sur Loire 3,10
Chaudefonds sur Layon 1,33
Denée 1,38
La Possonniére 3,32
Les Garennes sur Loire 7
[Mozé sur Louet 2,76
Rochefort sur Loire 3,32
Saint Georges sur Loire 8,53
Saint Germain des Prés 0
Saint Melaine sur Aubance 0
Terranjou 5,22
Val du Layon 4,69
Vigilance application Sraddet et -56% //-50%
scénario PMLA 1,4
Total général 79

Figure 48. Tableau de répartition du « droit a consommer » en extension de I"habitat par communes de la
CCLLA de 2025 a 2035 —source : PLH Loire Layon Aubance arrété le 10 octobre 2024

La modification de droit commun n°1 du PLU de Mozé-sur-Louet permet I'urbanisation de 2,5 hectares en phase
1 du projet porté par ALTER. Le reste de la zone 1AUh, soit 1,4 hectare, ne pourra étre ouvert a I'urbanisation

gu’aux conditions cumulatives suivantes (échéancier d’ouverture a I'urbanisation prévu dans I'OAP) :

= A partir de 2035;

= Etseulement si la phase 1 est entierement commercialisée.

La phase 2 sort donc du calcul de consommation d’ENAF 2025-2035. Seuls 2,5 hectares seront urbanisés sur la
période 2025-2035.

La modification de droit commun n°1 du PLU est donc compatible avec le projet de PLH Loire Layon Aubance,

et s’inscrit par conséquent dans la trajectoire « ZAN » de la loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021.
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CHAPITRE6. RESUME NON-TECHNIQUE

Q
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6.1 Présentation de la démarche

La présente modification de droit commun n°1 du PLU a pour objet unique I'ouverture d’une partie de la zone
2AUh des Ganaudiéres, située comme son nom l'indique sur le secteur des Ganaudieres au Sud-Ouest du bourg

de Mozé-sur-Louet.

L'ouverture a I'urbanisation d’une partie de la zone 2AUh du secteur des Ganaudiéres a pour but de permettre

le développement de la commune et de penser I'aménagement global du secteur.

Au regard du besoin en logements et de la raréfaction des espaces disponibles dans le tissu urbain, il apparait
nécessaire d’amorcer |'urbanisation du secteur des Ganaudieres qui offre le potentiel en logements le plus
important. Ce besoin est conforté par la forte rétention fonciére observable sur les dents creuses de la

commune.

A cet effet, la présente modification n°1 comprend donc comme objets :

- La modification du réglement écrit pour créer une zone 1AUh et supprimer la zone 2AUh existante ;

- La modification du réglement graphique (zonage) ;

- Lamiseajour de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui encadre 'aménagement

du secteur.

6.2 Syntheése de I’état initial

Situation actuelle
— Etat des lieux

Croissance démographique continue et fort besoin en logements

Raréfaction des espaces disponibles dans le tissu urbain

Secteur des Ganaudiéres, seule zone « a urbaniser » de la commune et qui offre
le potentiel en logements le plus important

Proximité du secteur des Ganaudiéres avec le bourg de Mozé-sur-Louet
Proximité des secteurs d’équipements, de commerces et de services

Absence de risque majeur

Capacités de la station d’épuration suffisantes pour accueillir le projet (raison
pour laquelle le secteur avait été classé en zone 2AU au PLU de 2020)
Réduction de plus de moitié de la zone 2AU initiale pour prendre en compte les
enjeux naturalistes et de zones humides du secteur et s’inscrire dans les
objectifs de limitation de la consommation fonciere

d’évolution important

Un raccordement possible au réseau
d’assainissement collectif et d’eau
potable

Opportunités Menaces

Le secteur des Ganaudieres, seule zone | Une urbanisation pouvant conduire a des
« a urbaniser » de la commune et qui | phénomenes de ruissellement de I'eau
Tendance offre le potentiel en logements le plus | pluviale

La disparition de terres agricoles cultivées

Y
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6.3 Synthése de la prise en compte des enjeux

Thématique L. " Prise en
, Enjeux identifiés Remarques
de I’EIE compte
. . Par I'ouverture a I'urbanisation d’une partie du secteur
. Enjeu majeur : Permettre de
Environnement , . des Ganaudieres, la modification du PLU permet de
. répondre a la demande en ++
humain répondre au besoin en logement de lacommune et aux
logement
objectifs démographiques inscrits au PADD.
Les impacts sonores des travaux seront contenus
spatialement et temporaires. Les impacts de la salle
. . S . des fétes et plus globalement du secteur
. Enjeu majeur : Réduire autant
Nuisances . . d’équipements peuvent étre qualifiés de forts. Des
que possible les nuisances +
sonores . mesures de réduction vont étre mises en place avec
sonores potentielles
I’engagement de la commune a réaliser les travaux de
renforcement acoustique de la salle, permettant de
diminuer I'impact potentiel.
Enjeu important : Assurer la Du point de vue des mobilités, I'ouverture de la zone
. bonne gestion des flux de 2AU aura des impacts modérés, notamment sur la
Mobilités . . L +
circulation et la sécurisation RD204, un axe qui reste relativement peu fréquenté
des futurs usagers selon les comptages routiers départementaux 2023.
Enjeu majeur: Prendre en En phase projet, les dispositions constructives ainsi que
compte le risque de retrait et les aménagements extérieurs (plantations, systemes
Risques gonflement des argiles (jugé + d’écoulement des eaux de pluie, etc.) seront adaptées
comme modéré) et le risque afin de prendre en compte ces risques.
sismique
- Pas de création d’enclave agricole difficile a exploiter
- Réduction du périmeétre de projet de 9 haa 3,9 ha, et
seuls 2,5 ha immédiatement ouverts a I'urbanisation
(les 1,4 ha restants ne pouvant étre urbanisés qu’a
partir de 2035)
Enjeu important: Limiter
. . e . . - Inscription de 3,7 ha de zone 2AUh en zone A
Agriculture I'impact sur I'activité agricole ++
existante - Ouverture a I'urbanisation limitée au strict besoin en
logements de la commune
- Marges de recul pour les traitements et I'épandage,
qui n’existent pas actuellement
- Enjeux faibles a modérés des terres agricoles
impactées
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Biodiversité

Enjeu majeur : Préserver la
trame verte et bleue et ses
fonctionnalités pour la faune

et la flore remarquables

- Protection réglementaire au titre I'article L.151-23 du
Code de l'urbanisme le long de la haie et du talweg
associé en bordure Ouest du secteur et sur la haie Sud-
Est, permettant une protection réglementaire durable

de ces éléments

- Périmeétre de la zone 1AU réduit de 4,1 ha a 3,9 ha
(phase 2 réduite de 1,6 ha a 1,4 ha) afin de préserver
des milieux semi-ouverts qui semblent favorables aux

espéces animales et végétales

- Dispositions de 'OAP des Ganaudiéres en faveur de la

préservation des éléments constitutifs de la TVB
- Aucun déboisements ni défrichements

- Secteur Ouest dont zone humide retirés du périmetre
1AUh + périmeétre de protection de la zone humide

adapté

Eau

Enjeu majeur : Veiller au bon

raccordement au réseau
++

d’assainissement collectif et
d’eau potable

Le raccordement aux différents réseaux d’environ 45
logements pour la phase 1 du projet et 25 logements
pour la phase 2 du projet (a partir de 2035), sur une
surface totale projetée de 3,9 ha, imposé par le
reglement écrit permettra d’assurer la qualité de I'eau
potable et la qualité du traitement des eaux usées. La
rénovation de la station d’épuration a permis
d’atteindre une capacité suffisante pour répondre aux

besoins des nouveaux logements projetés sur ce

secteur. Celle-ci sera reconstruite en 2027-2028.

Enjeu majeur : Veiller a une

bonne gestion des eaux ++

pluviales

En faisant le choix de ne pas ouvrir I'entiereté de la
zone 2AU, la modification limite les impacts négatifs de
I'artificialisation des sols sur la gestion des eaux.
L'impact sur la gestion des eaux pluviales peut donc

étre qualifié de modéré.

Air et climat

Enjeu important: Renforcer

Y

les alternatives a la voiture +

individuelle

L’'aménagement du secteur des Ganaudieres va
générer de nouveaux flux de véhicules, principalement
liés a la fonction résidentielle du site. Les flux générés
par I'urbanisation du secteur devraient avoir un impact
limité sur les flux routiers dans le centre-bourg. L’accés
direct a la zone des Ganaudiéres sera assuré par le
chemin des Ganaudiéres, un axe actuellement
faiblement emprunté car il n’a pour vocation qu’a
desservir le secteur d’équipements et de loisirs des
Ganaudieres. La proximité du secteur des Ganaudiéres

avec le centre-bourg de Mozé-sur-Louet et le secteur

| )
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d’équipements et de loisirs des Ganaudieres facilitera
'usage par les habitants des modes doux de
déplacements (centre-bourg accessible en 5 minutes a
pied). Les impacts cumulés concernant la mobilité sont

donc positifs.

Le secteur des Ganaudieres est raccordable aux
réseaux d’électricité et de gaz. Il est situé en continuité

du bourg de la commune de Mozé-sur-Louet.

Sol et
consommation
d’espaces

- Consommation d’environ 2,5 ha de terres agricoles en
phase 1 du projet : cette consommation d’espaces était
intégrée a I'objectif de consommation d’espaces
dédiée a I'habitat prévue par le PADD de 8,4 hectares
pour les 10 ans de vie du PLU (2020-2030)

- Réduction du périmetre de projet de 9 ha a 3,9 ha, et
seuls 2,5 ha immédiatement ouverts a I'urbanisation
(les 1,4 ha restants ne pouvant étre urbanisés qu’a

partir de 2035)

Patrimoine et
paysage

- Préservation de la perspective visuelle

- Protection du talweg et de la haie bocagére a I'Ouest

du secteur
- Protection de la haie au Sud-Est du secteur

- Classement en zone N du boisement au Nord-Est du

secteur

- Elargissement du périmetre de protection de la zone

humide identifiée
- Aucun déboisements ni défrichements

- Création de deux principes de cheminement doux

traversant le secteur du Nord au Sud et d’Ouest en Est

Enjeu important : Limiter les

+
besoins en énergie
Enjeu majeur : Limiter

+
I’artificialisation des sols
Enjeu important : Préserver le
motif paysager et valoriser les
éléments naturels existants +
(en particulier la haie, le
talweg et la zone boisée)
Enjeu important : S’assurer de
'intégration paysagére des +
nouvelles constructions

En termes d’insertion paysagére et de traitement des
franges urbaines, il est inscrit que «les limites de
l'opération devront étre traitées avec un soin
particulier sur le choix des haies et clétures ». La
nouvelle OAP prévoit également que la composition du
projet s’attache a développer des formes urbaines

s’inspirant de celles du tissu ancien du centre-bourg.
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