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LA PRESERVATION ETMISEENVALEUR DU PATRIMONE URELPAYSAGER ET ARCHITERAL

Situées u r |l es plateaux de suribdubtanse, sl aueosh@teardudanMb ¢
Layon et deunliotAR bpaanycsea,g sroeu sd u p | artie sitaéde awsudtde laRD78led e |
dans | 6unit® paysag r eunitd payshgare de daicorrichechmgsvingpour ka pantie sitiée e ¢
au nord de la RD 7Aihsi les paysages de la commune sont constitués pour une partie didéotamnvedant

boi sements, vignes et affleurements rocheux et pour
Le territoire au nord du bourg dedvidz® u e t du val de Loire "~ edtésbuest

pxticuli rement marqu® par | 6i mportance desurvues |
Louet dans | es paysages | ig®riens et dans | e terri

silhouettes des imibles, le triptyque constitué par le chateau, la cathédrale et {Aubur. E&atpoints hauts
déobservatoir edienveid i d an tp es unxe bienwusieb leters ecib\@tert deee fait une
certaine sensibilité. La gualits paysages et des jeux de relations visuelles de coteau a coteau, rappelle la
reconnai ssance du Val de Loire, pwmstdeilaRDirsl estimainldi al
reste de la commune est couvert par la zone tampon.

La majorité duatrimoinarchitecturdlu bourgst typique du bati rural traditjatrest ponctué de belles propriétés
(quel ques ch®©t e a.llerésultda présence sle plusidatnzEentd renargyaldlgeréserver

chateau des Ruq la ferme de la Bergerie, la maison de maitre des Roches Vertes, une ancienne longere aux Roct
le chateau des Rogeries, le chateau de la Coudre, Fontenoy sous le Temple, le Temple, la maison de maitre de Cha
le chateau de la Cressonnierenleinte Gaigné, la maison de maitre des Rochettes, le manoir des Hautes Berges, les
fermes de la Sauvageére etde laBonb@ndicreu t r e s ®| ®ment s de petichapepeat r i mo
de Montjoie, chapelle de Solbré, calvaires, motdporche du Chateau derissonniére

Le bourg ancien sobdéest historiquement i mplant® dans
hameaux (|l a Bi got t jconstiegde masas de maitidelsngerebagrésercende laRkp )

160 a généré une urbanisation linéaire et ponctuelle aux intersections (Croix Blanche).Histadémbe a été
presqudenti rement d®truit | ors des Gugcenté&Xemke Ven
si cle). A la fin des ann®es 1960, pl usieurs vagu
lotissements ont&te s q u a rationdéférentgrdodranale Vieux baelrgonstituant une rupture dans les

formes urbainé$ors du bourg et des hameaux, le paysage est ponctué par de nombreux chateaux, manoirs et demel
(Fontenoy, |l a Cr®ssoni re, |l a Coudreé), souvent mas

Le territoire commumestpeu artificialigd4% du territoiet) fortememhar qu ® pafpréed de85aduc ul t u
territoirePlusieurs milieux natupsavent étre identifi@ignes, cultures, prairies naturelles paturédaumhnele

mésophilé humides, bosquets et boisements, haies bocamdEsshumidésla communeompteun site

déi mportance communautaire (SIC) et une zone de pr
relevant du réseau européen Natural2000mmurest également concernée parZtiigFKZone Naturelle

doél nt ®r °t Ecol ogi g awitanBluseurs espédcesnithelogiquéepar iha dane kumideg u e )
doéi mpor tepaurcse richess¢ flonisteysar de nombreuses zones humidesgqunt f ait | 6obj et
parallélement aux études de révision du PLU.

Loun des enjeux de | 8®l ab oseadnneoles mdyans telpatagerletde raettre d 6 U r
en valeur les éléments identitadl@s/al de Loire UNESC@eta commune, de veiller a la préservation du cadre
de vie par | 6i nt ®gration paysag re et aeglénfemts ect ur ¢

constitutifs @& la trame verte et ble(réservoirs et continuités)

LES ENJEUX ECONOMIQUE

LacommuneddozésurL ouet a connu une progression du nombre di
de 690 a 749 emplois. Gatggmentatiam été plugnportantgue | e nombre ddactifs aya
période, donnant un indicateud e ¢ o nemploisde WK% @m 20126 Le territmremunal compte
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86entreprisedont 17 ont été créées en 2013 (hors secteuratdfidetaplissements adtifsnt secteur agricole).

Mal gr® cette offre doGaeaiigntsorilear,commene deaésitdmeaddeecl8,ae r s o n n
17,2% de 2007 a 2012), provoquant une augmenti#pacesentendulaires er s | e ptl e dbéemp
effectués majoritairement en véhicules motorisé individeet er gqu@PPblegturepstsl i ®e
carri r e bor dapiusgrds énepboysurid territdire communal. e s t

Les terres agricoles comp@Séatdu territoire commurelsurface agricole dele exploitatioasliminué depuis
lafn des ann®es 1980 et s @E&ptre2000et 2010]ld surlac® en tefrasrabourakdes et a n
encultures permanentes a augrestdernieres annéesit comme la taille des exploitations bien que leur nombre

ait été réduit d89%enpresque 30 ans (de 58 sidgés x p endl 988 al3 en@®15)Depui s 2000, | 6e
estresté relativement sththle. commune compte une activit® viticole
(AOC des Coteaux de | 6Aubance, AOC ddontcérainestertes vi | | &
se situent a proximité du bourg. La commune est par ailleurs couverte par cing indications géographiques protégées
Lacommuneotnpte 64 entreprises industié¢lbatisanalegegroupgs dans | es deux zones dbé
empl ois entre 1999 et 2007. Situ® ° proximit® de 1|6

sur le territoire mais offee de commerces et services de proximité importante, dont la présence de plusieurs médeci
et professionnels paramédicaux

EnfinMozésurLoued i spose doun p o ttoarstiqugeatea sdneenvilo®neraentqpaypagemet n t
présenceadv i gno bl e s ,n ost wple tenstoinedoenmund est traversé par des circuits de randonnées et
deVITUne proposition doéh®ber gement ientaudiedit Sothié,gaueela d 6 u n e
présence du gitéd«w x VAnged.s d 6

Luh desenjexde | 6 ®1 abor at i on etdadtivitBagridolessur te tediteimma dderobur age
d®v el oppe mencommerees ét Senviteb auesein du tissu urbain, en pamllafgchentation de la
populatiomattende.L a conservation du potenti el dbéaccueil _dder

Bocage et de Landreau est également trés importante pour le développement équilibré de laLeommurie.
tourismeconstitue un axe de développement patoriamune, en adéquation avec les objectifs du SCoT de Loire
en Layon

L ENJEWE DEVELOPPEMENT OERAPHIQUETURBAIN

Entre 1968 et 2012, la commune debAbaget a vu sa population doubler, passanad®80@$habitants, avec
une phase de croissanapide entre 1968 et 1990 et une phase de croissance modérée entre Q60& et 2012.
croissance démographique est en nliggdiign solde migratoire pgeififus de 2% jusqgubden 19¢

2012, venant complétersoldenaturebositiét stable depdi82Ent re 2007 et 2012, | 6augr
a principal ement ®t ® due aux nombreuses naissance:
constructions neuves a partir de 2005). Cependant, la commune heuwdsposeu j our ddhui que de

de constructions nouvelles, angandre déja une baisse de la population (20060eip20i@lise poursuivre

dans les 10 années a véairpart des personnes agéefddms enotamment de plusGfeansstdevenue
importante surlacommungi ndi ce de jeunesse diminue mais reste
de Communegs Coteaux dayor(1.38 en 2012)

Deux écoles sont localisées sur la commune (publiquelatai@vée s ur l e ptle doé6®qui p
proposant | es m°mes services de restauration scol ai
restent stabl es. ToRribce oonaisn, nlodnda e tuadtd ped delmicrgsuadndesiec P e |
ayant conduit ° Il a fermeture dbébune classe pour | a

section a baissé celtenierannée, laissant présager une nouvelle baisse des effectifs pour les rentrées prochaines.

Les habitantsdeMemé_. o uet ont davantage tendance ~ utiliser |
angevine tres facilement accessibles,pleitbtge ux si t u®s sur | a commune de T
ne sont pas desservis par les transports en tenamiinire communal coplpteurs équipementsigs(espace

de loisirs le Coteau, terrains et salle de sports, l@bjiothéhu f f ®r ent es sal l es é) et u
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dynamiqué.e CCAS de la commune et le foyer logementp o sent des services dbai d

aux devoirs, pe.tlacomemneaigpbsacmeptaicad 6 Stpmionblaapatifthéoriquest
suffisante pour les projets de développement urbain a venir a court et a0epgaddekinieu ne dbel | es
des dysfonctionnements i ont amen® | a coll ecti vi ts®mentpourcéttablimr e "~ |

un calendrier prévisionnel des travaux & mener pour améliorer la situation.

L 6 oded lignes régulieerstransports en commun du Conseil Départemental vers Angers et Cholet est adaptée a
public scolaire et aux actifs effectudmtrdiess fixes de burfaissant a la marge une partie des actifs réalisant des
horaires décaléeBeux lignes scolaires desservent spécifiguement les établissements scola@eindé Brissac
desPontdeCélL e transport " mienpldce snalenddparteménbduddabime. ®t ®

Une aire de covoiturage de 15 places a été aménagée par le Conseil Départeratntal ider Maineé | 6 ent r ¢
zone dbéactivit®s. Léutil i sat i onnraatondes covokurears sefaitdd e c c
maniére informelle entre voisins et collégues plutbt que par la plateforme numérique départementale.

Atravers | 8®l abaoledititésom hdé t eomeRPltW,e liaavre | essn moyens
attractivittket ddassurer | e r en toutenétaht ennadéguationaver le fofctioRreraenti o n s
des ouvrages dobassa.i nCests eanejnd c tdiefs pausxe upad®e sune di v
lacommune afinde répomdrex b e s oi ns mérmgektpaal ndsaednalmd séquipk meEsiist services

proposés

L ENJEU DE LIMITATIDE ETALEMENT URBAN DE LA CONSOMMATRDNCIERE

Lapartie ancienne du baleldozésurLoueestorganisgéparunbati implanghalignemenle la voiet en continuité

Des extensions successives sous formes de lotissements apparus ces 50 dggnieres anngdésu r e avec | ¢
traditionnelléu bati et la logique viaire du bentrginentine banalisation demysagesteune consommation

deBpaces agricolessa consommation fonci re |i®e " |l a construc
l a construction de 59 habitations), ces e@bameaur ucti o

des Roches. La taille moyenne des parcelles a donc été de 810 mz2, pour une densité brute de 8,8 logements par h

Le reste de la commune est constitué par des hameaux historiques entourés de terrains agraratasgeedaaturels
nombreugroupements de fermes et habitationsrurdles hameau | e pl us i mportant ¢
récentes (hameau des Roches) est localisé dans un secteur a forte sensibilité paysagere (Val de la Loire, patril
mondi al de | ibiltéd\ekBre€sde risques hatusels fisjue inondation)

Au sein des espaces naturels et agrinoleg, e rt ai n nombre dbéhabitations supj|
destination de batiments anciennagneales. Airs3 permis de constrpivar changement de destination ont été
enregistrés ces 10 dernieres années (soit 1,3/an).

Lun des enjeux deMozéstr®duacboormr saitsitoen ddaun cPL'U s&éinscrire
urbain plus économe en foncier etrm®i p r o p i cngurbainafindd® pratdger leseterres agricoles et le
paysagetout en valorisant le potentiel du bati existant.

LA PROTECTION DE I@PRILATION FACE AUS@UES ET NUISANCES

La commune est souraiplusieurs risques

- Lerisqumondation parlacded a L oi r e :datconinene bsdsaumiseian ded’réviion du
Risque inondatiétP@ du Vatlu Louett confluence de la Maine et de la Loire

- Lerisque sismiquisque faible)

- Lerisquée retrait et de gonflement des algjilésle a nul sur la majorité du territoire mais en aléa moyen
sur les secteurs de la Ranfrairie et de la Borderie
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- Lerisque tempéte

- Lerisque de feu de forét (risque faible sur la commune mais moyen et élevé sur deux communes limitrophe

- Lerisqueadon (risque moyen a éleve)

- Lerisquedei ® au transport de mati res dangereuses F:
La commune comporte ®gal ement six installations cl a
soumi ses © autorisation. Aucune dbéelles nbéest <cl ass

MozésurLouet compte également quatre sites BASIAS localisés stitdéddroyde la RD 160.

Léun des enjeux de | 6®l aboration du PeLlé$bienglences st e dc
risques et nuisances identifiés.

11
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PARTIEL

LA DETERMINATIONPARTI BAMENAGEMENT

LES ENJEUX DEELABORATION BUU
LA DETERMINATION BEESOINS

LE PARTI®GMENAGEMENT RETENUWREGARD DES OBJESDE PROTECTIONJEB
CONTRAINTES DE DEWHREMENT
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LES BESOINS EN MAHER\CCUEIL DE POPULATNIOUVELLE

L 6 o b j eColledtiitéstdeenairiteair le dynamisme déapbgjue observé, mais de fagcon maitrisée afin de rester
enphase avec la capacité des équipements existants et la structure urbaiea despeatgnt les objectifs du
PlanDépartemerta Habitatl(Bbl)deMaine et Loied du 8héma de Cohérefiegritorialde Loire en Layon.

En premier lieu, |l e point a ®t ® fait sur | esedonn®e
des ménages et quelle composition du parc de logements tadleiapsuu20Ip o sé&wePLd, paar se projeter

en 209. A partir des données INSEE éel@®tonnéasiivantes ont servies de bases;aaliesété estimées par
prolongement des évolutions des années antérieures

T

Populatiordes ménage205F : 206habitants.

E Population des ménages 2019 estimé&9 habitants

E Nombre de ménagestimésen 2019~813

E taille moyenne des ménages2019 249personnes par résidence principale ;

Du fait de la baisse de la construction neuve depuis 2008, laicantueifiaijde nombreux jeunes ménages sur

les années précédentes, commence a voir sa population diminuer simultanément a la tesiléadesnnndémages

affiche une politique affirmée de diversification du parc de logements a destmatéTedes jgogements locatifs,

mai sons de ville sur petit terrain, peti besalimitér r ai ns
|l a progression actuelle (|l a tail leritoikceesnviron@hita ges ®t

donc été décidé seivre les tendances observées sur les 10 derniéres années pour les 10 areéps a venir,

ameénera, au terme de ce PLU, des ménages comiiqeer stenpes.

Déoapr s |l 6analyseosnmuined ®mhdo®Pvap uit g wen d&®cleamt e du par
de |l a commune (nombre de | ogements n®cessairaes unig
étérelativemenmmportant s 6 a p p 4 lagentestsurtla périede 2Z000R. Le poiAmnort des dix prochaines
années a éstiméur la base du maintien des tendances observées sur cette piédiodes alest | es b asles
besoin lié au renouvellement du pak8ldgements (créationldaési@nces principales dans les écarts, sans
construction neuvgar changement de destination par exepg@ielivision de grands logementsdabationle

parc de logements vacants et de résidences sedentldrées ddun besoi deshéna®esddi desse
logementsur les 10 années du PLU a keriesoin en logements dits «lémographigugseut donc étre estimé

a 44logementgpour la période 26202.

Ainsi, au regard des enjeux précédemment évoqués, le Soaheadtitiedat de stabiliser le rythme de construction
neuve autour d2 a 13ogements par aafin a la fois @®mpenser le desserrement de la taille moyenne de
ménagegbesoin dB,2logements/aa) permettiane croissance démographique mesu@sei permettrait amnsi
MozésurLouetd 6 at t e 2 A7Ghaketantereieond 6 i C i 10 adéen\B8ha Althabitinéssc c ue i |
supplémentaires (soit un taux de croissancd @neusD9%r oA t i tre de compauweai son,
moyenne annuelle eBt87et20R était d®,9940).

Léobjectif f i xW®u vdemoyaenseperinettanolaréalidetib?20 &30icyemersren 10 afen
plus des changements de destination et divisions de logements passibles)

UNRYTHME DE DEVELOPPEMEN ACCORD AVEFPDHDEMAINEETLOIRE

Lacollectivipr ®v oit doé®l aborer un pr 8308t sdoei td ®vneel odp pzeam ennet

Le Plan Départemedtal | GuMaibecttomet couvre la période 2008et fixepolrd ensemb | e des c ¢
du secteur 6 (zone intermédiair@pjectdfe production d86logements poli@ans, dont. Sur cé86logements,
les objectifs a atteindre en termes de mixité sociale prévoient la c@d8truldibgpndents locatifs sociaux

Ces objectifs ont été déclinés plus finement au sein du Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de Loire en Layt
paragraphe suivant).
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UN RYTHME DE DEVELBEENT EN ACCORD AVESQOT DELOIRE ENLAYON

Le SCotle Loire emayora été approuvé le 29 juin ZDdlbici reconnait les communes deddeizéuet/Beaulieu

surLayon et Saibambert du Lattay ek | e dd ®qui pe ment s »@ESI),chemémetitre que e s i
la commune de Martignénd, du fakd | eur ni veau dé®qui pement s, commer
leurs emplois.

Le SCoT d®finit un objectif de production de | ogeme
du Layon de 825 entre 2013 et 2028, sdibgkntts annuels, a répartir sur les trois communes constituant le pdle
secondaire de Mozé et de MaBitpred.

A titre de comparaison, la population et le parc de logements des communes constituant ce pdle sont les suivantes

Commune Population |Poids sur la|Population|Poids sur la|Evolution Parc de Poids sur le|Parc de Poids sur le |Evolution
2007-20122

7] e

Mozé-sur-Louet. 2050 28% 1951 28% +1% annuel " 844 27% 770 27% 2%

Beaulieu-sur- i i i

Layon 1421 19% 1393 20% +0,4% annuel 612 20% 581 20%: 1%

Saint-Lambert " i i i

du Lattay 1979 27% 1701 25% +3,1% annuel 815 26% 687 24% 3%

r r +0,16% r r r
Martigné Briand 1859 25% 1844 27% annuel 858 27% 802 28% 1%
Sur |l a base 288 mpamratriapport ~ | 6objectif de constru

neuves sur la commune ne devrait pas dépasser 15,4 logertsmitsiparcembre de construction teggbaents
pour 10 ans).

LacollectivitdeMozésurLoueta donc décidé dmintenir un certain dynamisme démographique, mais de maitriser le
rythme doébaccueiJpoudeschbueealturvwababief ande nouveaux ha
capacité des réseaux de la comAuweteunbjectif de construction annuel de 12 a 13 logements, la collectivité respecte
les objectifs de production de logements du SCoT.

Le SCoT de Loire en Layon fixe également les objectifs de

-production de 15 % de | oféementsdoEqouapemensesceauxe”
(PESI)

- de respecter une taille moyenne maximale des terrains de 550 m2 pour les constructions nouvelles

-delimitel a consommation fonci re d®di ®el0ans (cansommatioat r uc t
calcul ®e sur |l a base de | a surface de consommati on

rapport aux autres communes du PESI).

LA DENSITE ET LA DREFICATION DU PABELOGEMENTS

Af i n de n@&pe pratection des ebpaces agricdledletdivié ouhai t e permettre | &
déop®rations sous forme organi s ®eetd@havalenteale obkeovéet e d e n
dans |l a derni r et odpderfadtei nobnfld ddgr ee® edadg ponrdenidtissdmert tea r e
CoteauxdelaGrange 11 est donc d®cidé@udshosggdeareing rdansgle chdéshres t uarnr
des op®rations dbdédensembl e

1 sbagit dans niromals re$pecter, icpausra dbric y aveir pldisede BgemeBts que prévu, mais
elle apparait la plus opportungéeatmnnelle pour la commdeiMozé En ef f et , |lerdreauffeeu de
de permettr@@ccueil de jeunes ménages permettant de maintenir le dynamisme ¢ddssesrooranerces et
équipementt de maintenlies effectifs scolajremis aussi de créer une offre en logements dédiés aux personnes
vieillissantes indépendantes qui teoatesit se rapprocher du bhardensité dé Ibgements/ha tient compte de
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cetobjectifen permettant la vente de plus petits terrains a batir plus en phase aveceerbédggegieut en

restant en phase avec leurs attentes concernantlacrécle de t er r ai n Awudsi, cette demditd mi t ®
correspond au compromis choisiqgulelivté nt r e | a volont® de r®duire | a c
naturels, la volonté de préserver le caraatate ée la commune et la volonté de proposer des programmes de
logements en adéquation avec les attentes de futurs agqueffeatle permettra, associée a une réflexion sur la
forme urbaine, tout de m°me de conserver des parcel

La volont® communale est de cont i nu e rrcedanaxiésaciale.l | i r
Par projection des besoins définis d&ht & Par soucis de rattrapage par rapport aux autres communes du PESI sur
les objectifs du SClalréalisation d&0logementdocatifs aidé®st nécessaire sur la durée de vie dgdrlLU

environ 20% de la production de logement&lesta)haite par ailleurs créer une offre de logements qui seraient a
destination des personnes vieillissantes de la commune souhaitamtrsgemppmmerces et services

LES BESOINS EN MAEBR\CCUEIL DU VOYAGE

Aucun besoin nbéest identifi® en mati re dbédam®nageme
de Moz&éurL ou et . Le diagnostic a toutefois mis en ®viderl
courte dur ®e de caravanes, n®cessitant a minima un

LES BESOINS EN MAHEBACCUEIL @QUIPEMENTS

LES EQUIPEMENTENFRASTRUCTURES 15

En matiére de confortementde la pu®daree t r i qu e, il nbest pas expri m® de

En matiere de gestion desgauialegn dehors de la problématique du réseau unitaire sur le secteutede Calvaire,
autres dysfonctionnements bBdéersi dia®s $entr ®sie@s doh¢
us®es au niveau de | 6®t and@ dcted eGa maied il draan® n(@a@fe.memar
nécessiterauneétpde ur | a r ®al i sati on doouv(Lamise en pthe degbassinsi o n
de rétention ou le recours a d'autres dispositifs de régulation des eaux pluviales est obligatoire pour toutes les opé
interceptant un bassin versant de taille au moins égale a 1 hectare, seuil a partitecnéuatjeetgpesdt imposé
(application des articles H214et sui vants du Code de | 6Environnement

En mati re doaksHann3ATESE Mddnet PG oslalieecntti fT®t at doéi ntrusi
d 6 ®v nphvieexnimpertants i ndui sant |l e besoin dbéam®liorer I a
programme de travaux pour améliorer la situation. La communauté de communes, compétente en mat
dbassaini ssement coltlieocnt idf6 uan dsocnhc® ncao nimernecc® e uar rd®baa si-
finalis®, do6é®tabl ir un.Aneadrguaddarge erganigirosiquentraate, astimée © met
a 30 EH, soit environ 60 % de sa capacité nominalegetiadrhatique entrante qui est en moyenne de 173 m3/jr,

soit 60% du débit nominal inttigueossibilithéoriqude faire entreB®EH supplémentaires, soit le raccordement

d 6 e n280logaementd_es travaukréaliser pour améliorer cette gitisationt donc précisés dans le cadre du
sch®ma dbéassaini ssement .des eaux us®es, en cours dbé

En mat i r esurdabase de 2fp5hakiants supplémentaires en 10 ans et une moyenne de 125 I/hab/joL
(val eur act uel |lesreSsoutcds @ mbbiider peuvedt Btre $tirAde#n0, 806t A7 ¥a

| 6hor9 e ng RI0O2r epr ®sente une augmentation de moi ns d
donc aucun besoin supplémentaire pour le syndicat
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LESEQUIPEMENTS DE SUPERUCTURE

Léoffre en ®sgueliopueene rets¢ dde®jMozZz@portante au regard di

Cependant, du fait de | b6accueil de populations avec
atde®ati on déune offre en ®qui pement pour | a petite
mais fait partie des comp®tences intercommunal es.
stratégique, a proximité deséedles des quartiers déhabitation pour ce
Le cimeti re communal atteint aujourddéhui les | i mit
aux abords i mm®diats du fait @ puitsida papiauli@rs et decleprodirdité n e |
des mai s o nUn endplademdnt atétd tdéntifié@ par la collectivi@ po®rdat i on dobéurha nouvea
faisabilit® de -clia deivsrea €n rieu wr®e i dhéolGoarpiedaidices. | e cadr e
La commune dispose aujourdodéhui de 2 soci ®t ®s de bo

vétusté. Du fait de leur situation dans le centre ancien, ces batiments ne poureontggaredvoleemp i s e ma |
sont idéalement situés pour répondre a des besoins des habitants. La commune exprime le besoin de pouvoir, a |
terme, répondre a une éventuelle demande de délocalisation de ces équipements.

En dehors de ces élémeatbeboin exprimé a travers ted3t davantage de ne pas entraver la réalisation de
nouveaux équipemestscCommerces i | e besoimirasplueau mdirs iosgadmoer répersire e
notamment aux demandes des différentes associations.

LES BESOINS EN MAEHER\CCUEIL @CTIVITES

——— EN MATIERE®CTIVITES ARTISANSLEDUSTRIELLES ET GMBRCIALES

16

La municipalité a exprimé le besoiaidieniretde®v el opper son of fr e Eeeffetmat i ~—r
sources majeures doébemplois sur son territoire, |es

Dans un premier temstiapparu nécessaire a la municipplténdttre le développemensitu des activités

artisanaleset industriellesexistantes sur la commune compris au sein des espaces agricoles (pour la casse
automobile située le long d®B R0 et | 6entreprise de danadespwportieangr i ¢ ol
modérées compatibles avec la prakinité#ots etavent ne | ocal i sati on dans | 6espa

Dans une méme logique, oagisernant les commerces et services du baurgnaintien de la population et un
apport de population nouvelle a proximité immédiate, semblent des corgktidfsufapérabhité.

Dans un second tentpdesoin de réfléchirapérimétred es zones dobéactivita@es du Lar

la limite des besoins réels estrelsserti.p ®r i m tre de | a zone dobéactisvit® di
déune entreprise vi:a duac udnerbnes oien rnRve ssti oind esnitmpflii® i
install ®es. Ces deux zones dobéactivit®s di sposent pe
entrepriseinstalléesin batiment qui va se libérer et deux autres terrains Jigpomitleaient permettre awgselq

entreprises de sbinstaller dans | es anee/®®wuiquwu venir.
seinduSCoTdelLeire Layon, | a commune ndexprime aucun besoi.
Enfinl 6 e nt TP@Lp principal employeur sur la commdne,s pose aujourdoéhui déune

assurer ses besoins endogenes.

EN MATIERE DE DEVEPEMENT TURISTIQUBOCIAL ET CULTUREL

La commurdeMozésurLouen 6 e st pas un territoire privil®gi® pour
touristique en dehors des points de (¢ite)Rdurcautalle vi n, e
di spose ddéveloppemenedmtiiteldedd dactivit® viticole import

PLU de Moz&irLouei Approbation Rapport de présentatidiome 2
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patri moine b©ti et de |l a traver s®e de madedobjectifes de
du SCoT. Ainsi, deuhaite pouvoir valoriser son cadre de vie et exprime lés faaswiasr le développement

déh®bergement touristigue paparldpeoteationsles badmentypatiogoniau d u
et | 6identification deg. potentiels de changement de

EN MATIERE DE DEVEPBRENT DES ACTIVIRERICOLES

Conformément aux enjeux de protection exprimés, la pérennité et le développement des exploiiéitiolesagricoles
requiererel mai nti en dbébespaces coh®rents et suf fdecesa mmen't

activités et de leur organisation sgatale.mai nti en de | 6activit® agricole
préservation desterrgsbxo i t ®es ou expl oitables, en mdéfintivedesant |
terres arables et par | e maintien en surface agrico
LES BESOINS EN MAHHRDEPLACEMENTS

Ladi mi nution de | 6usage de |l a voiture, dans | e cadre
un objectif de | 6® aboration du PLU.

Le projet de PLU doit alors veiller a favoriser les déplatmmeft®r motorisés) densadre des déplacements
guotidiens entre | es.llpditluwss prehdieach tompateccesi dépladei®entd danslleacadie o r
ddune pratique sportive ou de | oisirs ( ptowistigua ade, r
de la commune.

Par ailleurs, |l a commune souffre aujourddhui de pro
- du fait du manque de répartition des flux en direction de la RD16G¢ r ej oi ndr e | de r out-e
Cholet (une seule sortie sécurisée par-painbréh la RD 123) 17

- du fait de la configuration du cerdreien(emprise trés étroite pour la voie, bati resserré) et des pratiques des
habitants en matiére de stationnement (stationnement dangade la rue du 22 juillet) quidéichie
réaménagement de la voie pour sécuriser les déplacements piétons, vélos, automobiles tout en maintenant des es
de stationnement pour les riverains

- du fait du fonctionnement de la carrgireentraine des déplacements ddquoiiis

-du fait de | 61 mpor t an c equideeensaif 3R71B ¥éhicules patdjomrdesr2isens du 2 2
confondysdont 3,8% de peidsrds en novembre 2@E5qui équivaut a une moyenne deliigales par heure,
dont 5 poidsurds).

Elle exprime donc le besoin a court de terméatiser des travaux pour permettre la circulation en alternat sur
une partie di&a rue du 22 juillet au niveau du centre ancien

Léam®nagement danes & termeentrdirea égalanmeat wed nouveaux besminmatiere de
déplacements

- la création de deux entrées sur le chemin des Ganaudiéres avec un traitement particulier pour réduire les vitess
circulation des automobiles et de sécurisadigplatEsments piétons et vélos depuis les zones résidentielles vers les
équipements

-la sécurisation des déplacements piétons et cycles sur le barreau de la voie située entre ces deux entrées

-la nécessité de créer un nouvel acces au site de mhévelappeyen terme depuis la rue du 30 ao(t, avec un enjeu
fort en matiére de paysage du fait de la localisation de cette entrée en entrée de bourg.

Anotequdun carrefour de type plateau a ®t ® am®nag® su
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PARTIEL

LA DETERMATION DBARTI BAMENAGEMENT

LES ENJEUX DEELABORATION BLU
LA DETERMINATION BESOINS

LE PARTI@®MENAGEMENT RETENUREGARD DES OBJESTDE PROTECTIONIEB
CONTRAINTES DE DEYFREMENT
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UN DEVELOPPEMENT BIRBANISATION AXE SLEIRBOURG

Dans | e respect du Grenelle de I 6Environnement, afi
de d®vel oppement doit trouver prioritairement sa co

UNE VOLONTE DE RECEER LE DEVELOPPEMBRBAIN FUTUR SURRBURG

Afin de r®pondre ° |l a volont® de | imiter |l a consom
déplacements quotidiens, de favoriser la fréqdantatitnera des servicesetde ut eni r | dani mat i
protéger les paysages et les espaces natOlsctavitéouhaite confirmer le bourg comme espace déja urbanisé
pouvant accueillir de nouvelles constructions a moyedtersld. donc cette maotddu® qui
d®vel oppement projet® en termes d®mogsraphiques, doeG

Le R.Ureconnaissaién zoneconstructible Ubke hameau des Rochegli comportait encore de disponibilités
fonciéresCette reconnaissance en eonstuctible contribué a un développement déconnectéshnbdogigue

d 6 e n set andohtrdbué a la banalisation du paysage identitaire du V& dg Lmiteaeld tés$ultei a, une
juxtaposition de maisons individuelles sur des terrains relativenreais graolst & des impacts paysagers
importantsu regard de la qualité patrimoniale du (gitunéau sein du Val de Loire, patrimoine UES@@e

d 0 anisdtion ne correspond plus aux ohjectifss onaux qui ont doéail |l eayon,s ®t ®
dande sens ou il éloigne les populations nouvelles-duocentrey |, guobi l rajoute des con
collectivite exe nsi on des r ®s e aux, pode@iteinte & |s percdptmmdes payBagiss, r € et
| 6envel oppe ur bai nePLUankélisipropasédded slrecexirmportante® hon améeagéedsaan s

| 6 heur & 0 apeurquod llalCellectivité décide depsssc ont i nuer l a densificati
| 6envel oppe bebde préserccede e uthanisatian la zone inscrite au Val de Loire, patrimoine
mondial UNESCO.

Le PLU en révision identifiait pdears, des secteurs Nm pour les secteurs a forte mixité entre habitat et activité

agricoleper mettant dans |lL6ensemble de ces secteurs

-des extensions des habitations existantes dans | a

-laconstricton d6éannexes doébune surface maximale de 45 m]

-la changement de destination de b®©timent dont | denm

surface supérieure a 80 m2 et si le terrain attenant permettait la mise en @ase dd €ystésns ai ni. s s e me n |
Dans les 10 dernieres années, la collectivité a recensé 13 sHardgsteation sur le territoire communal.

Ces r gles doéurbanisation, trop soupl es, charte corr es
Agriculture et Urbanisme de Maine et Loire et participent a la colesfomonatiagricole ou naturel, et favorisent la
création de nombreux logements en dehors dii daurg.t p dCallectvitlédécide ddluecir les regles en
maticred e xt ensi on et de changement de destination du b

UN POTENTIEL DE DEMGATION AU SEIN BOURG TRES LIMITE

Du fait des objectifs identifiés pour la communesielldoetau sein de schéma de développegeiin,de

précédent PLU avait fortement limité les possibilités de construction. Les espaces identifiés ont rapidement été amé
puis construits, amenant | es ®lus aujourdodhui T ®)
enveloppes urbaines dessinées dans le PLU en révision ont été seulement de

1 3dents creuses (espace dispauibMoirie nt r e deux constructions exi st a
en cours (certificat doéur bdemandemedivicighd fainde faten ne | [
pression fonci re, l a commune estime que; | 6ensen
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T 6jardins potentiell ement densifiables ne pr®sent
densification de ces jardins, il est illusoire de penser que tous seront construits, la volonté de densifier repc
sur divers facteursmme | e besoin dbébune rentr®e dbdargent, dbé

du rythme de ce type de densification observé sur la commune soumis a une certaine pression fonciere
estimera gH%dddéee d Omaerpotbnde ddeer a ut i | sof Rlogémemtsd i ssue d

Dans | densemble du bourg, | e potentiel mobilisabl

LA PRISE EN COMPTERIENTIEL DE CONSCRION LIE AU CHAN@GEN DE DESTINATION

Si | 0 a c etiviticoldst@ncargpréseate durda conaruviez&urLouetle territoire comprendrés grand
nombredanci ennes fermes et bO©ti ments ruraux ne pr ®se
gr angLacoépune asouvhaitéfavwer | a pr ®servation et | a mise en
sdinscrivant dans une per spect iBneffetdle réapmopriation deecesd e |
batiments pour un autre usage permet de limiter le recoursictitan cunstd cette fin, leollectivité décidé

déautoriser | 6®vol ution de cest @&sOtliimeenst soudbsdiase tdiev il td
ddh®b er ge mebntoutrd, ces ibatirments peuvent égalemanttpegése un i nt ®r ° t dans
di versification ou dbébune extension de | 6activit® ag

Cette identificatiodes batiments détachés»s 6 e st appuy ®e sur ,confermgmentdlh e de
charte agriculture et urbanisme

- Le batiment doit présenter un intérét pateinnergals avoir été modifié (ni extension, ni suréléviation) s 6 a g i

donc | e plus souvent déancienne gltasgadi ag®Rreo
| 6agriculture. Cette ident i U0®&lalhsomthissian PRUis@ r ®al i
une visualisation de | (& lesmnemidsdeladcenmissic®@PLlUment s p |

- Lébemprise au sol des bOti ments receaamidsuida ®&t ® m
m2au sol (sourceadastreafin de ne retenir que les batiments présasiaperficie jugée suffisante pour
accueillir un couple avec enfaatte mesure est par ailleurs pertinente avec la volonté de préserver le bati en
| 6®t at pui squdaucune demande dbébextension ou de

- Les batiments situés sur wdii@u un hameau comportantun siggeous i t e doéexpl oi t at.i
pas été retenus

- Les batiments situés a moins de 100 ghétreatiment d'activité agricole pouvant générer des nuisances
nébont pas ®t ® retenus

- Les batiments situés amoinsaa76 | 6 a x e (valea gihda cir®iAtiorl) & oins de 100 métres
de Ih®@A®T pas ® ® retenus

- Les boO©timents isol ®s néont pas ®t ® retenus, seu
de plus de 3 habitations ont été retenus

- Les batiments non desservisepaéseawnt situés au sein de cours fermées ne permettant aucun acces
di ssoci ® de | 6habitation principale ndbont pas ®:

- Les boti ments qui ne b®n®ficient jpas dobébun acc s

- Les batiments existants aude secteurs classés en AOC viticole deAdDalinjelillageBrissaet
Coteaux JdenbbAubprse®t ® identifi®s afin de ne p
viticoles

PLU de Moz&irLouei Approbation Rapport de présentatidiome 2
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Critéres de la charte agriculture et urbanisme

Autres critéres

Absence de siege
d'exploitation en
activité sur le lieu-

Bati non isolé :
A partir de 3 habitatio

Localisation & plu
de 100 metres d'ul
batiment d'activité|

Surface au sol en
(>100 m?)

Qualité architectur,
du bati avec
authenticité conse

Béatiment situé &
plus de 100 mef
de part et d'autrg

Batiment situé a
plus de 75 meétrg
de part et d'autre]

Batimenten
continuité d'une
habitation exista|

Béatiment dont
l'accés peut
facilement étre

ou le hameau agricole pouvant (pas de surélévatiolde I'Autoroute Afla RD 760 dissocié des
générer des extensi off habitations
nuisances pierre, de qualité e| existantes

volume suffisant, a
4 murs porteurs

Grille des crit  rdebat susceptble deschapgende destidatiod @urseinidésizanes tagricole et naturelle.

Dans un souci do®quit® de traitement, ce tHesvail d @
apparu que de nombreuses r®habilitati onsAuifhaeci ens
sont dont7batiments agricolesui ont été identifiés au vu des criteres éndaesssci

Auregard e | 6 i mmpanbetda batneentdidentifibaétéd ®ci d® de comptab3d |l iser

logemenpar an, soit3dlogements au total au sein de pessibilités Cechiffrea étéintégréau calcul du point

mortdans les besoins liés au renouvellement du pargdménts (besoins d&8 logements pour les 10 ans

intégrant 13 changements de destination et 5 divisions de logements), ce qui a mathématiquement réduit les
besoins liés au maintien de la population.

Les batiments retenus sont les suivants

o1

Cahier

PLU de Moz&irLouei Approbation Rapport de présentatidiome 2



Chateau de la Cressonniére

03

439

Al
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Approbation

La Roche Sarrazin

La Roche Sarrazin

77

La Rouerie

1291 {1292
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Le Cormier

Approbation

17

w

Le Moulin de la Cressonniére

Le Temple
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Les Mortiers

Les Roches

Les Roches

TUZS

Les Roches

20
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Solbré 23

SOLBRE

Solbré 24

1958
72 73

LA NECESSITHENVISAGER URKTENSION URBAINE NIVEAU DU BOURGLE CHOIX DU SITE

Autotablogements ont r ®al i sabl es au s e iQepatestiel hedseffit pas d réppnolre—u—+ &
aux besoins en logements pour la prochainie ¢c&ff a 136gementsiineextensiod e | 6 envea opp'e u
da étre envisagée pour pernletirea cde d1® ia I12@gements supplémentairdsn dehors du hameau des
Roches, aextensioneo nz ocnoen sdtér ui te ndé6®t ait identifi®e dans

La collectivit® a donc cherch® un nouveau site doex

Au regard des cont r aientl és nivd a mtrapfésegiaits dudfe@red dul s@®tt set  cil
de présentatiosource Théma Environnemdntsite des Ganaudiéres a été retenu pour répondre a ces besoins, du
fait:

- de la proximité des équipements, commerces et seruigges du bo

-de | 6absence dbéaire dbéappellation doéorigine contr?
-de | 6absence de risque naturel ou industriel,

-de | 6absence de sensibilit® environnementale partd.i
-de 1 6int ®gr atedwsite, paysag re naturell

- du moindre impact agricldesite étant toutefois en partie cultivé eedaigsdten prairies a moutons,
- de la moindre sensibilité patrimoniale du secteur au regard des Monuments Historiques,
- de la présence de réseaux sur lenathesrbanaudiéres et de la facilité de raccordement du site.

Cependant , |l ouverture 7 | ur bani sation de ce sect e
pour am®liorer |l a situati on udeusy (cal@drieradalisé ddnd ke saslra dun i s ¢
sch®ma directeur dbdassainissement des eaux us®es).

PLU de Moz&irLouei Approbation Rapport de présentatidiome 2
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ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

F aiil
2

'/ 4 -\ N i
,,::S \ 7 hdnm{lianlim
Vo ~ §

ines 2

O\ o,

ite communale

2 W Rad
Virollet

Fond cartographique : IGN - Scan 25
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LEGENDE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Monument historique

[]e

Périmetre de protection des Monuments historiques
Périmeétre Patrimoine Mondial de 'UNESCO
Secteur AOC

Site archéologique

B
»?‘ﬂ

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

Sites basias

Réservoirs de biodiversité
Vallon a préserver
Espace boisé classé
Zones humides

Corridors

|:|$ BN sm<f

Limite de la zone inondable

Carriere
i

N ——

D Enveloppe urbaine

Pdle d’activité économique

Bande reglementaire affectée par le bruit :
" \Voie catégorie 2 : 250 métres
Voie catégorie 3 : 100 metres

Voie catégorie 4 : 30 metres

=== Limite communale

PLU de MozirLouei Approbation
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LA VOLONTE DE CREBEWE GREFFE URBAINE QUALITEESOAR

LE SITE DEGANAUDIERES
Consci enftordte I1i6®&wi elua 6minee op®riad i on ddéam®nagement d
de faisabilité sur le secteur des Ganaudiéres, dont les conclusions ont été rendues en novembre 2018.

Cette étude de faisabilité a permis de préciser les éléments deelisirititgitcenvironnementales, paysageres et
en termes de r®seaux et a permis dbéaffiner | es obj e
déam®nagement .

Ceuxci ont été synthétistagr ~ s et ont petrimoinss ddoo®at na®bnl ai gre noeenst oerti edne
secteur, m° me sSi son ouverture 7 | 6ur bani sation de\y
directeur dbébassainissement des eaux us®es.

{ Etat initial du site

Le secteur est localisé&centinuité du bourg de la commune, a proximité immédiate au sud des équipements e

espaces de |l oisirs (gymhase, espace de |l oisirs du
l e site jouit dbébunededasg amei vertesgaocdse Bdi sS®3 uett uzc
garantit ddébores et d®j -~ |l 6i nt®gration du futur q

immédiats du site comportent un réseau de liaisons douces entre leitdsspaxéglipements et les services
et commerces de proximité.

- ®
La perception R | =
sensible du site e 15 0, s

% Site fermé par la végétation
existante

+ Mais perceptible depuis les
points hauts : rue de la

Bigottiére, chemin rural vers
les Sauleries

Enjeu:
2 prscen compte des vues lointaines
pour l'intégration du projet

Extrait de | 6®t ude de fai scabURBAND ipsomur HRAAGMA algnegr
Environnement, octobre 2017.

Le site est bordé en limite nord parlechédénnlesu di  res, qui per met actuell e
puis la liaison vers la rue de la Bigottiere. Ce chemin, existant déja sur le cadastre napoléonien, est également
comme d®marrage de pr ome nbodépaerdes hdied to@dfois moreeléed.6 un pr ¢

Un acces existe en limite est du site depuis le Chemin des Gaphumlipmsrait avantageusement servir
débacc s au futur quartier.
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O~ I
/ : « Accés possible a gauche sur la coupe, au
niveau de l'entrée actuelle du champ
« Générosité des emprises de bas cété,
notamment au nord (a droite sur la coupe).
Usage actuel pour du stationnement libre

« Haies bocagéres taillées a I'épareuse,
créant un véritable mur végétal de part et
d’autre de la chaussée

Extrait de | 6®tude de fai s;cabURBANRD ipsomur HRAAGMA algnegr
Environnement, octobre 2017

A | 6ouest du site, |l a cr®ation doéun acc s devra t
empierré et le champ (€lessous), celtii s 6 a p | a essergcastdachnigues. f ace d
B2 L X
] R, = « Dénivelé important pour
Y 1 accéder au champ
A + Fossé enherbé pour la
/ gestion du pluvial

+ Haie bocagere plus
clairsemée (presence de
quelques arbustes sur cette
section)

+ Vers l'ouest le long du
chemin : circulation
restreinte

« Limite parcellaire des
services municipaux :

= 290 3.90 250 3 1

Extrait de | 6®t ude de fai scabURBAND ipsomu,r HRAAGMA algnegr
Environnement, octobre 2017

W Zone d’équipements et de loisirs

[ Création d'accés possibles

Extrait de | 06 ®ténagement des GamaudicacslU R B A NRO i psogénieri® dOMAGTRAA |
Environnement, octobre 2017
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Léam®nagement dbdbune boucle viaire 7 |1 06int®rieur ¢
chemin des Ganaudiéres.

Le site est actuellement pour moitié cultivé et pour moitié oneup&ipie mésophile, coupé en deux par une
haie bocag re sur talus, formant wun talweg pour |
des eaux de ruissellements pour les guider verddepeatd principale orientéaidivers le nord est assez

marquée et peut atteindre 6% par endroit. Cette topographique devra nécessairement étre prise en compte de
tracé des voies et le découpage parcellaire. En plus de son réle dans la trame verte et bleue, le talweg constit

talus doéenviron 1,10 m tre, ) int®®grer dans | 6am
hydraulique.

3 Ja ‘i o + Haie bocagére

X { WS 2 v « Dénivelé d’environ 1,10m a gérer

« Fossé collectant les eaux
s'écoulant vers le nord de la
parcelle

6.00

Extrait de | 6®tude de f ai scabURBANRD ipsomu,r HRAAGMA algnegn
Environnement, octatig7

Sursafrangenarxduest , | e site comporte une zone humide qu i
l e cadre de | 6am®nagement g®n®r al du quartier. 1
pour créer de unelles continuités végétales, hydrauliques et écologiques afin de garantir une bonne intégrati
paysagéere du futur quartér préservant au maximum les éléments paysagers existants. Cela participera a la
préservation de la qualité du cadre de wiie dw guartier, tout en aménageant des couloirs de biodiversité dans

| 6esprit de»la ¢ Nature en ville

Sur sa limite needs t l e site est en partie constitu® dobéune
sujets a préserverdevra &dfisée | dappui sur |l es sujets existants p
mai |l |l age bocager et assurer | e traitement de | a f

en effet compos®erdpuat se®tessi paval donao un trait
des parcelles existantes.

Une ligne haute tension aérienne coupe la frange ouest du secteur des Gahadiéne oui ssement
devra étre étudié dans le cadredda m®nagement du quartier.
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Extrait de | 6®t ude de fai scabURBANRD ipsomur HRAAGMA algnegr
Environnement, octobre 2017

33

Etat initial de I'environnement
AN Zones humides a préserver ou & prendre en compte
‘ Boisements existant 3 maintenanir
Continuum bocager 3 préserver
Friche en partie boisée
Espace a dominante naturelle
s Frange sensible a traiter vis-a-vis des habitaitons existantes
Tissu pavillonnaire existant

[ zone2n

I Zone d'équipements etde loisirs

«—p Réseau principal existant

Ligne haute tension aérienne
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1 ObjectifetProgramme

Léam®nagement de ce secteur doit

- Permettre | a cr®ation dbébun nouveau quartier inter
rythme des constructions
- Assurer |l a s®curit® de tous |l es d®pl acements, en p
- Intégrer le caractére paysager du site et valoriser les éléments naturetnexmstantie, haa@weg, zone
boisée

- Assurer la transparence hydraulique du talweg et limiter son interruption
- Assurer la transition au regard des habitati@nggxist
- Prendre en compte la vue sur le site depuis la rue de la Bigottiere

Programme prévisionnel des équipements

Le programme des équipements a vocation a répondre aux besoins en équipeanstitadigmsaunouvelles
petits équipementagrtier ou encore a la création de logements spécifiques pour les personnes agées, en lien avec
proximité de la maison de retraite et avec laquelle des services pourraient étre partagés

Programme prévisionnel de logements

Surface brute du site| Sugrficie 9,03 ha, dont 0,64 ha de zone hummiderbanisable.

Vocation principale |[Le site est " vocation principale d
site ®qui pements ou services, guartle®) Les de dogemat

spécifiques not amment en valorisant | a pr ox
Taille maximal 500 m?

moyenne des parcellg
Mixité de taille d| Les parcelles devront avoir une taille variée, le progranesmpedtran minimum de 40
parcelles % de petits terrains ou de petits logements, a destination de jeunes ménages
vieillissantes (parcelles de 250 ° 40
ne devant pas dépasser 500 m2,

Objectif de logement| 110 a 120 logements minimum
Typologie autorisée | Habitat individuel, habitat individuel groupé, habitat intermédiaire ou habitat collectif

maxi mum de 85% ddédhabitats individuels
Mixité sociale Lequarte devra pr®voir | a r®alisation dbo
un minimum de 30% dans la premiére phase.
Phasage Op®ration devant °tre r®alis®e en uf

autorisationenurbenéss uni que et do®tudes enviror

T Part.i ddam®nagement
E Latrame paysagére, la trame hydraulique et la trame de circulations piétonnes et cycles

Les orientations dbéam®nagement et de programmati on
existantsla zone humida,trame bocaggla friche arborégle circuit hydraulique. Sur la base de ces éléments, une
liaison douce a étésiaée, traversant le quartier et rejoignant au plus rapide les équipementaeitasdrieces

pi ® on ou |l e cycliste au cTur du quartier, sur des
Dans | 6esprit de | a tr amedewaasnisagmpameraes sesohdairesoales un e
liaisons douces internes au quartier.

Des espaces sont identifi®s sur | es points bas du s
finale des eaux de ruissellement issues  a m®nagement des secteurs ~ vocat
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Ces espaces seront paysagers et participeront de la qualité du cadre de vie et pourront également étre le supp
|l i ai sons pi®tonnes ou dbéespaces de jeux submersible

Par alkurs, une attention particuliére est également portée au traitement des:|mielies dvesitées habitations
contiguxts ° | 6ouest, avec |l a pr®sence de |l a friche
et en lie avec les limites agricoles du site.

Il est rappel ® que | e maintien de vues vers | e bour
quartier avec les parties déja urbanisées du bourg.

E Les déplacements

L6obj ect i éstasanttoutcerédgire ks distaneas des piétonsvetstegentge et | e ptltl e d
Pour cela, un axe doux central, au niveau du talweg devra étre aménagé et sécurisé. Afettdecpléseever «
vertébrale vertedu quartier, un seassage de voie ne pourra y étre autorisé, pour garantir la perméabilité automobile
du quartier. Ce croisement devr&ataiménagé pour garantir la sécurité des usagers.

La création des acces et de la desserte dwisgetsiimaginée afin deiliter les déplacements des futurs habitants
par un bouclage, a tesuele Chemin des Ganaudieres et avec la rue dadtsanéer une voie de contournement
empruntée par les personnes extérieures au futurajuatisation de ces liaipenmettra, a terme de piétonniser
le chemin des Ganaudieres entre les deux futurs acces.

Trois nouvelles entrées seront créées le chemin des Ganaudiéres et une sur la rue du 30 aodt.

Les entrées sur le chemin des Ganaudiéeres devront étrs aeépagée faire ralentir la circulation autdraobile e
sécuriser les circulations piétonnes et cyclistes. La troisieme entrée devra privilégier un aménagement paysager (
de sa |l ocalisation en entintRise> paele rbamtien dg )a plestgrardepar@efde c i e
la haie existanpgur ne pas attirer les personnes extérieures au quartier.

De plusgek voies devront donc respecter les caractélstgirsésidentielle (pour lsgomndaijestde petites
venelles étroitpsur les voies secondaires ou internes abdietent étre rythmées par des petites placettes oy
cour ®es, d®l i mit®es par | e boOti e tvoiesteiarasy ®es pour d

Léensemble du quartier devra °tre irrigudslidisnsl i ai so
pi ® onnes pourront sbdadosser aux plantations de hai

Enfin, il est spécifié la nétiesle créer un nombre minimum de places de stationnement, pour éviter le stationnemer
sauvage sur |l es voies internes de | 6op®ration.

E Formes urbaines

-Léente®e darduartier sera mise en vadaileauretparonta dcboan
la greffe avec |l es zones r®sidentielles existantes
communal que du nouveau quartier.

-Au sein du quartier, | e bOt ioudesgourées podrcréepun aadre whain,s o i
soit en recul pour b @imcphle ensoleillte dd6un jardin et dobéune
L6i mpl ant at i on sysiémalisdedice vimrea dd wrea ®i asd i “®ter €:applidatidnot au
desprincipes du bioclimatisme et recherche dbéintimit
Enfin, l es typologies de | ogements recherch®es pour

population mixtentre petits collectifs, logements denss®(pgale pour les logements a destination des personnes
agées) et habitat individuel.

E Environnement, énergie et réseaux
LOOAP des Ganaudi res pr®cise |les r gles en mati re

- Leraccordement obligatoire des habitatioréseau collectif des eaux usées, une fois les travaux envisagés
dans | e sch®ma directeur dbéassainissement r®eal i

- Le soin " apporter | a gestion desliorergualitédélavi al e
zone humide identifi®e, de | a pr ®s ednbcuen ed up rtoacl ®deu
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au titre des articles L:214et sui vants du code de | 6environneme
| 6.eau

- L6ébobligation déesfonigulatltageesbalbetesite dans
rappel des pr®conisations de | 6ANSES en mati r e

respect do wmeente iesdventmets éransfarfafeursset les futures habitations.

Parti d'aménagement

Préserver et mettre en valeur la zone humide dans le cadre de I'aménagement du quartier

Se baser sur la trame paysagére existante en recréant des linéaires de bocages au sein du quartier
Réaslier l'inventaire des arbres & préserver dans le cadre de la construction d'habitations au sein de la friche

arborée.

Intégrer les espaces de gestion des eaux pluviales aux espaces publics en y associant plusieurs usages:
hydraulique, écologique, récréatif, paysager et en assurant I'indépendance hydraulique de chaque tranche.
Ces espaces de gestion pourront également permettre la circulation des piétons

Prendre en compte et valoriser le talweg existant dans le cadre de I'aménagement du quartier : assurer la
transparence hydraulique, s'adosser a ce talweg pour créer I'axe piéton principal et limiter le nombre de
points de traversée.

Sécuriser le croisement entre le talweg et 'axe secondaire par un traitement adapté

Sécuriser les carrefours et les circulations sur le Chemin des Ganaudiéres et sur la rue du 30 Aodt 1944 par
des aménagements asssurant la limitation des vitesses et la traversée sécurisée pour les piétons. A terme,
le Chemin des Ganaudiéres pourra rester piéton entre les deux accés.

Assurer la desserte inteme du quartier par la création d'une voie secondaire structurante, formant une

boucle sur le Chemin des de ions darbres de haut jet sécurisant une
liaison douce dissociée. Ce réseau secondaire devra permettre le passage de camions de collecte des
déchets et pourra étre ponctué par I'amé daires de des etlou des

boites-aux-lettres pour pacifier les venelles.

Irriguer I'intérieur des flots par un maillage de petites venelles intimistes traitées sous la forme de voies
partagées ponctuées de placettes ou de courrées afin de desservir les différentes habitations. Les construc-
tions pourront se répartir le long des venelles :

- soit a I'alignement pour les parcelles situées au sud de ces axes afin de valoriser les apports solaires et la
bonne exposition des jardins

- soit avec un recul pour bénéficier d'un jardin et d'une fagade principale ensoleillée.

Limplantation du bati ne devra toutefois pas étre systématique et devra étre étudiée a Ilot avec un double
objectif : application des principes du bioclimatisme et recherche de I'intimité des parcelles.

Le tracé des venelles devra permettre, 4 plus long terme; I'aménagement du secteur localisé au sud-ouest
en constinuité du site.

Le dessin des venelles est & titre indicatif.

Vers Beaulieu-sur-Layon

A noter que | e phasage de | 6op®ration devra ftre pr
not amment de | 6avanceme®@deawexs dbfdavaaixnipouegmame|dog e

ACCOMPAGNER LE DEVEREMENT DEMOGRAPIHIGU URBAIEQUIPEMENTBRANSPORE )

Concernant les déplacemetasollectivité souhaité anticiper les besoins en liaisons viaires et en liaisions douces
futur Ainsil es Ori entations doéAm®nagement et ubsectel®etdegr amma
projet dbéam®nagement ant i ouipeecontréisgnalre sl 0di anns® neaxgte@reinet u r
des carrefours & sécuriser.

Concenant la problématique de circulation au sein thowet® aménagements envisagés de la rue du 22 juillet
ne n®cessitent pas | dacquisition de terrains, | e PL

Le fait de c¢ onc e nntauseiretalpdxdniteimnecdidde! ebeelogp® yrbaiteadstanteemt

de ndenvi sager qag@oximigmeédamds équipements @dmmumnaux, commerces et services,
peutcontribuer également a favoriser le recours aux déplacements enpira r t en commun ai
déplacements piétons ou en vélos.

Concernant |l e d®vel oppement des communications numeg
limtéesN®a nmoi ns, en privil ®gi ant ledxaessewietier privilégianpuap ul at
développement urbain regroupé sur le bourg,dedpeoj@t®n & § sme rit cr ®er des condi ti
aux communications num®riques et " | 6extension des

PRESERVEREIPATRIMOINE FSAGERBATI ET VEGETAL DECOMMUNE
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Afin dbéadapter l es moyens ° mettre en Tuvre par [
di agnostic a ®t ® une ®tape i mportante.szomesufbainest de n
et au sein de quelques secteurs spédafitilzeplus grande garantie en matiére de préservation des espaces les plus
sensibles, et notamment! e secteur inscrit Val de Loire, patrim

autorisée, ou encore au sein des vallées secondaires. Les espaces naturels et agricoles constituent, en effet, des
protégée®our plus de détail sur la prise en compte de la VUE, Cf. partie dédiée.

Ainsi, Ha volonté de préserver les paysdmgaset ruraux de lacommune a contribué auehoid e nsi f i er | & ¢
urbaine et de choisin s i t e d 6 ewnomdresiinpact paysegbrai ne€ ®gr ant un progr
paysagerdu sitela collectivitéa également affiché la enté de préserver et de mettre en valeur des éléments
identitaires et patrimoniaux spécifiques a la commatemment

Les secteurs urbailiscentrbourg de MosérLoue{centrédourg)
Les boisements
Les secteurs bocagers préservés

Les valléesecondaires, leurs zones humides et leurs ripisylves

= =4 =4 -4 -4

Les édifices bats les éléments de petit patrimoine ® moi ns de | 6dhatead deilar e d e
Cressonniére et son portail, chateau des Ruaux, Chateau dm&stosdrebatimentatgpréservés
chapelle delontjoie ou de Sollméité );

1 Lepatrimoine bati ancenr®moi ns de | 6 hi s teo favoesant sa réapprepripgom | a c
réhabilitation ou changement de desfinati@viter sa disparitioug,r ui n;e s é)

1 Leslinéaires de haies remarquables

37
LA PRISE EN COMPTESBESQUEST DES NUISANCES

Le projet de développement de la commune veille a ne pas rapprocher ldespppotgiomndabitsles

activités génératrices de nuisararegfeexploitatioragricols st at i é hll pdridebdgalemant de ceduire

les risques de circulation et nuisances supportées par les habitaatscohréntgant 6 a m®n ag e me n't é
alternatle la rue du 22 juillet

LARECHERCHE MODERATICDE LA CONSOMMATIEDNCIERIDE LUTTE CONTREETALEMENT URBAN DE

PRESERVATION DES ASPSAGRICOLES ET NATUREL

Dans un souci de préserver au maximum les terres agricoles et naturelles de toute nouvdllelietiantdation, la
cherché a optaar le potentiel disponible au sein des enveloppeswbmingstats creuses, espace densifjable

et a favoriser la réappropriation du bati existantépatkatigement de destination), tout en durcissant les possibilités
d 6 e x t e n Nstroctionseatl seid @es Zomes agricoles et naturelles.

Une recherche doéoptimisation du potenti el di sponi
d6ur banCollecivitd odn®f ilnai | 6envel oppe uondmaifonciere et de compacitéeg d a
afin dbébassurer une optimisation pos s.iUbdfas ledpetantiet er r a i
disponible identifiéeCiallectivié cher ch® ~ | 6opti mi ser aeelhe obsenallleeenc hant

diffus sur la commune.

Voir le chapitréekn d®v el oppement de | durbanisation ax® sur |
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PARTIR :
MOTIFS DES LIMITATEOADMINISTRATIVEB®TILISATION DES SOLS

APPORTEES PAR LE RERBENT

LES CHOIRFFECTUEEN MATIERE DE ZGEA

TABLEAU DES SURFACES

LES SPECIFICITES RERENTAIRES ET LAMNCLATURE DES ZONES
LES EMPLACEMENTS R8s

LES AUTRES PRESCRINS
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Son projet de développement détern@udletivitt 6 a traduit r gl ementairement
classant le territoire en quatre zafn@éfifition réglementaire, partie 4) : ud)atnerpanisehl(), agricoled],
naturelle et forestiéMg (

LA RECONNAISSANCELGENVELOPPE DEWRBANISEE DU BOURG

Le bourgde la commune constitue un espace urbanisé conséquent et déjaliéguipéc été recorpar une
zone urbaine mixte, permettant | 6accueil de | ogemer
délimté ~ | denvel oppe urbaine existante, au droit des

Loensembl e @ndserkona cedainaqualité gatrimonial@c notamment une tres faible présence de

bati récent (maison de badipggesd e s i mpl ant atoonavécldal pghetmeddaccr
front urbain marquéAussi,un secteurspécifiquenommé «JAx», a été créé pour tenir comptespésificités
architectural es et ur ba nibhaudteurgesddabitatibessimptaotatientpar tagport adan s
voirie et aux limites séparative, etc.

Les extensions urbaines pl us r ®déididquessontédtéinclusdgny enant
un secteur urbain spécifique nomnidBw». A cette zone UB, ont été intégrées toutes les habitations considérées
comme f ai sant p a rlelotiesendedti Chlvaieenlerl@issenem des Toedbdsdmerd de la
Grange, l e lotissement du Chardonnay, l.L.e |l oti ssemen

Les zones dbéactivit®s existantes (zone dbactivit®s
| 6entr efomtpaste TBBRh secteur urlai d®dip®si Tilhamenei hoe
de | 6activit® ®conomi que.

Pourla zone renfermant les principaux équipentitis de la communesgorts, loisirs, culture, enseignement,
s 0 C i, inalét® yréé usecteur spécifiqgue WE», permettant, la création de nouveaux batiments ou aménagements
sur site avec un reéglement adapté

Pour lesautresequipements du bourg (école ma)jiin 5 eét pas d®f i ndepatleurdiffasion eur s
dans | 6envel oppe urbaine existante. En revanche, I
évolution et la réalisation de nouveaux équipements le cas échéant.

LE ZONAGE DES SECTEWRJRBANISERMOYEN TERME

Le secteur des Ganaudigsitsié au sud du Chemin des Ganausgli€rgmoximité immédiate des équipements,
commerces et servigesté classEn secteurdae st i n® ~ °tr e vowwdriton® dlodm maan ies

Au regardes dysfonctionremmts relevés concerdasitéseaux 6 a s s a i en pésaphésierimmeétiiate de la zone,
sonouvertur e serlad usrubbaonri dsoantn ®en - une mGabacteur @oacdétéon du
identifiés en zone digAW»ferméé | 6 diankaeean une différenciationg | e ment ai r e hmar qu ®e
indiguant une voN®&annmmni rps,i ncn e arl @s edrévhea bpauart .1 61 mpl a
nouveau quartier.

Cette zone pourrtai o°nt rgeu aonudv elret es ¢’ h @ nbau rdbbaansi ssaai ni s s e me
programme de travaux, portant notammentdobsewaru xl a sre®@d
sera établi. Les premiéres constructions ne pourrenf étrepaint or i s®es quodédune fois | es

LA PROTECTI@ES ESPACES NATUREL$ORESTIERST LA TRADUCTIOH LA TRAME VERTEBEEUE

LaCollectivitt 6 e st i nttr@rdeuscst®eo n” dlea | 6 ®tduSICeT dsoieren Llaydn tlroda@iteh evl el re
du territoire commuhah pr ®ser vati on des r®servoirs de biodiver
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(pour assurer |l es besoins en alimentation, lemigrat:i
maintien de la biodiversiigis également pour la qualité du cadre de vie desHrabitfeida collectivité a mené

une ®tude sur | dinventaire des zones humidebka du ter
collectiité a traduit ces objectifs en fonction du niveau de protection nécessaire des espaces concernés, en clas
notamment | 6ensemble des r®servoirs de biodiversitQ@

En complément a ces premiers éléments, la colkmihaiééaidentifier en zone naturelle protégée, les secteurs a
forte sensibilité paysagére et notaramparitd inscrite au Val de Loire, patrimoine mondial UNESCO ou encore les
abordslu Domairge la Noue.

En effet, la zone N, dite zone natureilestéfe, correspond aux secteurs de la carpnodéger en raison soit

de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
hi storique ou ®col ogi g u enforesteie,tsoitdedeul céractere rat@ette zove d d u n e
est préservée de toute urbanisation nduvelledb e x cepti on des constructions e

forestieret” | 6 excepti on des const rséquipementsolleetifs ou ded sarvideat i o
publics, d s lors qubdelles ne sont pas incompatibl
|l 6uni t® fonci re 0% elles sont iande desaspga®@e matureleetdeg u 6 e |
paysages.

LaCollectivitd donc décidé6 i dent i fi err en zone naturell e

- le site inscrit Val de Loire UNESCO,
- les abords du Domaine de la Noue,

-les ensembleboiséset quelques prairies attenanetdes zones de bocage préseafig de mettre en évidence
leur caracteraturel oforestieet de garantir la protection des lisiétes linéaires de haies

-leszones humidegyuand el |l es nd®t ai ent pas ligmecantrdlése,®e s sutl de
-lavalléedu Louet et de | dAubance
-l es Zones Naturelles délnt®r=°t Ecologique, Fauni st

-les zones Natura 2000.

La |imite de | a zone N correspondante aux debords d
parcelles les plus sensibles enstdemveies ay seadn périmeétre de protection de 500 métres au titre des Monuments
Historiques

Lesini tes des zones N correspondant ° des boisements
| ors de | 6 ®I| adbcameatgraphiglesdiangs et mares leseptus boisés ont été identifiés en zones

naturelles surlabase | 6 empri se des espaces |Lesbatiments@mggaiaqnnant s
agricole ou foresti re comprises dans |l a zone N ne

|l 6extension des activit®s.

Lesecteurde»s p®ci fi que a ®t ® cr®® afin de permettre | a vae
de la commune.

Un sectew Ns » spécifique a étientifi@afin dgréserver des jardins exist8atds des abris de jardins Iégers et de
taile trés limitée y sont autorisés.

UnsectewrNCa»ra ®t ® cr ®® afin de d®l imiter | e site dbéexpl
Les entit®s naturelles accueill ent auslLaColledivittab ©t i n ¢
jugénéce saire pour | a pr®servation de son patrimoine a
ddencourager | a r®habilitation et | a restauration
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des habitatios existantes et de leuannexesAfin de permettre une adaptation des constructions aux besoins des
habitant s, tout en assurant une consommatiopr mod®r
sous des conditih® e mpr i se au sol

LA DEFINITION DESNES AGRICOLES

UNE ZONE FAVORISAEIMAINTIEN ET LE BEEGPPEMENT D&CTIVITE AGRICOLE

Le reste de | despace rural est class® en zone agr.i (
et agronomique des terres, et permettatdéveloppement des exploitations agricdlaszone A est destinée a

pr ®server l es terres agricoles de toutes construct
agricolea la création de CUMA aux s er vi c edlectd, qb heisausient &ire ichgantéet &lleutst
(pyl *tnes, antenneé). Ont donc ®t ® cl ass®s en zone :
chai s, s guanesohtgdsintgrés &yntissuautbainl 6 esseemblt esdel ass®es en a
contrélédA noter que 2@ne2AUh a été choisie en dehors des airgs AOC

Le@r ti doamPrfichee mentd | nat ®nude permettre Ide d®weltapp
touristiqued 6taaun t pl us que plusieurs exploitations agric
transformation et |l a vente ° | a ferme des produits
doéht!t es . Colledtvitdésliurse, plear mettre aux agriculteurenl a pos
fonction de leurs besos.et t e f i n, |l ensemble des exploitations
des si ges et si t eacunddimenpd wv a mtt i foanisr ea glrd occhojl eets ,ddun

n @étéidentifié De plus, la zoBAUh a été choisie en dehors des aires AOC afin de ne pas partteieatiesnte
agricoles les plgsalitatifs.

Un secteukAv»e st cr ®®, pour identifier des espaces n®ces:
de la zone A générique (notamment au niveau des constructions et installations nécessaires aux exploitations agri
dans | a mesutreer rook risl vidagiotl ede de grande qualit® q
artificialisation (AOC ANijitlage8rissaet Cot ea u xL edse did6 Aguebsandcéeedx pl oi t at i on
de ces secteurs AOC prestigieux ont, paeco®t ® cl ass® en zone A, ai nsi qu
batiments agricoles existants, afin de leur permettre une évolutibn seinpiacee périmeétre, une évolution limitée

des constructions d & h aabsi possibilitéode créeix de mouaeties babitatiens.t Aucanu t «
changement de destination néy est donc autori s®.

Un secteuxAy»a étécréaf i n de d®l i miter des secteurs de taill
desquels il est importamtsatmettre une évolution a la marge des constructions existdetpsssibles évolutions
des activités économiques existantes.

Un secteur Ac » a été créé afin de délimitesectewl e t ai |l 1l e et de capacit® dobs
| 6agn®mant dobébun nouveau cimeti re, | 6agrandi ssement
Un secteux Ax» a été défini afin de délimiteeareul e | ong dmei d e ABr/ ploauce Iddun m
permettant de protéger une activitélagt touristique (ferme auberge) des nuisances sonores dues a la proximité
| 6infrastructure routi re.

LES AUTRES CONSTROOIB DEG@ESPACRGRICOLE

Les entit®s agricoles accuei bbenmeabaddadtui b@s®, aon

LaCollectivittea j ug® n®cessaire pour |l a pr®servation de son
sur |l a commune d&éencourager |l a r®habilitation et |
| 6extensi on mod®r ®setdkdsrs anrededsinsi gue ie ohangement de sldstmawdime
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de valoriser | e patrimoine bOtI ancien, tout en ®vi
un travail fin a été fait pour identifier les batiments pouvaré | 6 obj et doéun chabagement
prise en compte du potentiel de construction lie au changement de. ddstidatadement de permettee un
adaptation des constructions aux besoins des habitants, tout en asss@nmation modérée de foncier, la
r®al i sati on d o0 autoriséexcewss “d d sO hcadori diattiicoms edse di st ance

Le batimergour lequdé changement de destination est aatbriaéi t | 6obj etauRdglemerie | dent
Document graphique et sont listés et photographiés en annexe dugRaglement

LA PROTECTI@U PATRIMOINE CULEYRAYSAGER ET ARCHITERAL

GENERALITES

LaCollectiviid souhait® utiliser diff®rents outils de prot
les paysages et les éléments constitutifs de la trame verte et ldeladt, deitobasser en zone naturelle N
| 6ensembl e ,dtiesprincipauxsésenveimattisipants a la Trame VextéBleue

Globalemeng, qualité du patrimoine culturel, paysager et architectural de la commune est préservée a travers la
rédaction des articles 6,7 etdelchaque zon€elleci vise a présenes caractéristiques du bati ancien lors des
interventions portant sur ces batiments (respect des matériaux, des ouvertures, implantation des constructions

parcell eée), tout en assurant une cohalsi, t adtoinotn |hdaars
sbapparente © |l darchitecture traditionnelle.

L6at.15818due Co de dprécisedquet eréglement merit identifier et localiser les éléments de paysage

et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, sitgIrteg®@Cteurs a protéger, a mettre en val

ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéal#, les prescriptit
nature a assurer lprgservationBe plus | 6 a r-28 ducCode dield .u T Fakecise guelie reglement peut

identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en étatdebganterigédéfinir, le cas

échéant, les prescriptions de nature a assurer leur pséservation

LaCollectivitéa utilisé ce outils pour protéger diverses formations végétetlbatimentsontribuant a la qualité
des paysages urbains et ruraux.

Concerant Igatrimoine archéologigudes mesures ont été prises dariRdglemerpiece écriteafin dene pas
affecter ces éléments de patrimoine.

Par ailleurs, les périmétres de protection autour des Monuments Historiques ont été ajauddagapapians de
informatif, afin de faciliter leur connaissance de tous les pétitionnaires.

LES FORMATIONS VEQETZPROTEGEES AU TITRRMRTICLE..15323DUCODE DE@RBANISME

Ont ®t ® i dent i fl1b1®Bels® ch & uldaisme @ de | 6article L.

1 Les boisements repémsstituant desservoirs de biodiversité,

1 Leshaiepouant un fort rtl e debassuta®lgscantinuigsnécotbgideds©t i d a
haies d® " prot®g®es via:hadsarbrood,a®y prreBsféect or al du

9 Les bocages,

1 Lesripisylves
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Approbation

Une attention particuliere a été portée sur les sites boisés localisés au sein des espaces viticoles reconnus en AC
regard des enjeux environnement au X esSeudsaeuk sitds iprétésgésd a n s
ont ®t® maintenus au sein ddédune aire AOC

- Les abords du ruisseau de la Planche, du fait de la sensibilité du site et de son intérét dans le cadre d
continuité écologique de la Vallée

- Les boisements localisés aditigks Ruffieres - | 6ouest du hameau de Chau:
déhabitats |l ui conf®rant un int®r°t ®col ogique

Leséléments de paysage a protéger, identifiés sur les documents graphiquesddivedglémempnservés.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ou de porter atteinte aux haies arborées peuvent étre autorisés
cadr e doiumre timtsrpemdatuel l e (ouverture dbéacc s, pas
ou des sujets concernés.

Afin de prendre en compte le risque pour la sécurité des biens et des personnes, représenté par un arbre en mauv:
sanitaie, ainsi que |l es besoins |i®s " |l a pr®sence dohe
|l e cadre doune ismareleuwsdonatisefimees, extension dp constructiore piscire), afin de ne

pas remée en cause le caractéere arboré ou végétalisé du site.

Au total, 34,6 km de haies sont ainsi protégés et environ 137 ha de boisements.

LES FORMATIORES ZONES HUMIDESTITRE DEARTICLE..15323DUCODE DE@RBANISME

Des étudesnt été menées pataleme nt ~ | 6 ®l abor at i:tenossieeet les@artoglaphtes d e r
sont annexés au dossier de révision diePéglement égrit ®ci se par aill eurs pour t
nécessaire avanttout pbjet s 6 aislsumerp @qmutbe pas attei nt e edctobuene z on
2009 modifiant I édarr°t® du 24 juin 2é&M@ikipecatappique®c i s ar
est prioritairement atteifie®portéesartaczone humigeui s | a r ®ducti on

Conformément a la charte Agriculture et Urbanismegl | ecti vit ® a souhait® iden
L151.23 du Code de | é6Urbani sme, | es learmcaksationtenlimited e s |
du site de développement pressenti (en bordure @Alihyone

Ces zones humides ont fait | 6objet dobébun r dopéRer age ap
préalablemeateur identificatioes@eux zones humides sont repérées sur les pourtours du site des Ganaudiéres (Cf.
plan suivant).
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m Zone humide a préserver au titre de |'article L.151-23 du Code de l'urbanisme

1504, o .
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|:| Elément de patrimoine bati a préserver au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme

Le parti d 6 & m®aloat§ denpeésetver atfvdloriserhles éléments patrimoniaux et identitaires de la
commune. Sila mise en valeur de certains édifices passe par des actions extérieures au PLU, la protection du patr
remarquable non protégé est passée par fiwidendti i t r e dXEilPduarcta dcd ed elCetted ur banii

protection, notammautati agricole remarquabttwou pet it patri moine est justif]
de tels édifices, témoins de pratiques ancestralesyelnggakilité ; ce patrimoine étant parfois ignonsidéré

par | es propri®taires. Cette protection consiste ®¢
de tous ces ®difices sobo@edrfiegitruee. dans | e respect des

Les ®difices i den-19sénile®suivants t i tre de | darticle L. 151

Chéateau des Ruaux
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Ferme de la Bergerie

Les Roches

Pile de moulin & la Bigottiére

PLU de MozirLouei Approbation

Rapport de présentatidiome 2



Approbation

Moulim°2 a la Roche Sarrazin

Y |

5 W
S

Moulin, le Grand Vau

Chéateau de la Coudre

Fontenay sous le Temple
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