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PRÉAMBULE 

 

La commune de Mozé-sur-Louet dispose dôun PLU approuvé le 31 août 2004 et qui a fait lôobjet dôune r®vision simplifi®e 

nÁ 1 et dôune modification nÁ 1, ces deux proc®dures ayant ®t® approuv®es le 13 juin 2006, dôune modification simplifi®e 

n°1 approuvée le 27 novembre 2012 et de deux révisions simplifiées (n°2 et 3) approuvées le 27 novembre 2012. 

Par délibération en date du 12 novembre 2014, le conseil municipal de la commune de Mozé-sur-Louet a prescrit la révision 

du PLU. 

Par cette délibération, les objectifs poursuivis par la collectivité ont été énoncés : 

¶ Objectif 1 : Respecter les principes du d®veloppement durable et du Grenelle de lôenvironnement (dont la prise en compte 
de la trame verte et bleue). 

¶ Objectif 2 : Mettre en compatibilit® le PLU avec le SCoT du Pays de Loire en Layon, en cours dô®laboration. 

¶ Objectif 3 : Appréhender les risques, notamment le PPR inondation. 

¶ Objectif 4 : Prendre en compte les objectifs du SAGE 

¶ Objectif 5 : R®fl®chir ¨ la cr®ation de zones futures ¨ urbaniser en mati¯re dôhabitat et zones dôactivit®s 

¶ Objectif 6 : Préserver et valoriser les outils de production agricole 

¶ Objectif 7 : Valoriser les déplacements de proximité 

¶ Objectif 8 : Favoriser ou créer des liaisons douces vers les équipements 

¶ Objectif 9 : Cr®er des espaces tampon pour prot®ger les zones dôhabitation 

¶ Objectif 10 : Mettre des orientations dôam®nagement et de programmation sur les zones futures ¨ urbaniser r®pondant ¨ 
des enjeux dôam®nagements plus ®conomes, plus denses et aux choix politiques de la collectivit® 

¶ Objectif 11 : Favoriser le tourisme 

¶ Objectif 12 : Mettre à jour et faire le toilettage du règlement. 

Par cette délibération, les modalités suivantes de concertation ont été retenues : 

¶ concertation 1 : deux réunions publiques avec la population 

¶ concertation 2 : exposition en mairie avec la permanence dôun ®lu pour permettre des échanges sur le projet avec la 
population 

¶ concertation 3 : un registre destiné à recevoir les observations de toute personne intéressée a été mis à disposition du 
public tout au long de la procédure, en mairie, aux heures et jours habituels dôouverture 

¶ concertation 4 : information dans le bulletin municipal 

¶ concertation 5 : information sur le site internet 
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PRÉSENTATION GÉNÉRALE 

 

Situ®e ¨ une vingtaine de kilom¯tres au sud dôAngers, la commune de Moz®-sur-Louet appartient désormais au canton de 

Chemillé; elle fait néanmoins partie de la Communauté de Communes Loire-Layon-Aubance.  

Disposant dôun acc¯s rapide ¨ lôagglom®ration angevine gr©ce ¨ la RD 160 et lôA87 plus r®cemment, la commune a connu 

une forte croissance démographique entre 1968 et 1999, passant de 968 à 2.000 habitants. Depuis une quinzaine 

dôann®es, sa population fluctue autour du seuil des 2.000 habitants, pour sô®tablir à 2.052 habitants en 2012, puis à 2006 

en 2016. 

Lôattrait r®sidentiel de Moz® r®sulte non seulement de son accessibilit® ais®e ¨ lôagglom®ration angevine, mais aussi dôun 

niveau dô®quipement tr¯s satisfaisant, tant sur le plan commercial que des services de santé, des équipements scolaires, 

sportifs ou de loisirs, ainsi que du maintien dôemplois locaux (carri¯re TPPL, ZA du Bocage et ZA du Landreau). A ce titre, 

elle est qualifi®e de p¹le dô®quipements et de services interm®diaires dans le SCoT de Loire en Layon. 

Situ® ¨ lô®cart du trafic de la RD 160, le bourg est travers® par plusieurs routes d®partementales occasionnant un trafic de 

transit local. Il est aussi affect® par la proximit® dôune carri¯re imposante.   

Dôune superficie de 2.533 ha, le territoire communal occupe les plateaux de lôAubance, avec une excroissance au nord de 

lôA87 se prolongeant jusquô¨ la vall®e de la Loire. Cette excroissance est en partie incluse dans le p®rim¯tre du Val de 

Loire ï Patrimoine mondial, le reste du territoire communal appartenant à sa zone tampon. Sur le territoire du Val de Loire 

UNESCO, la préservation de la Valeur Universelle Exceptionnelle (VUE), qui caractérise les paysages du Val de Loire, 

devrait être une priorité. 

Ce territoire est aussi concerné par une protection au titre de Natura 2000, si bien que la révision du PLU est soumise à 

évaluation environnementale. 
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PARTIE 1 

DIAGNOSTIC URBAIN ET SOCIO-ÉCONOMIQUE 

 

 

LA POPULATION 

LE LOGEMENT 

LôÉCONOMIE LOCALE 

LES ÉQUIPEMENTS ET LES SERVICES 

LA MORPHOLOGIE URBAINE 
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LõÉVOLUTION DE LA POPULATION  

Entre 1968 et 2012, la commune de Mozé-

sur-Louet a vu sa population doubler 

passant de 978 en 1968 à 2050 en 2012. 

Cette augmentation a été très importante 

et très rapide entre 1968 et 1990 avec un 

taux de croissance annuel moyen de 

2,82%, a ralenti entre 1990 et 1999 (taux 

de croissance annuel moyen de 1,17%. La 

population a légèrement diminué entre 

1999 et 2007 avant dôaugmenter de 

nouveau entre 2007 et 2012 (taux de 

croissance moyen de 0,99%), traduisant 

les effets démographiques induits par la 

mise en îuvre du pr®c®dent PLU, puis de 

baisser de nouveau entre 2012 et 2016 

(pour atteindre 2006 habitants en 2016).  

 Ces variations sôexpliquent en 

grande partie par lô®volution 

importante de lôaccueil de 

population. En effet, le solde 

migratoire a été de plus de 2% 

jusquôen 1990, de 1,2% entre 1990 

et 1999, de -1% entre 1999 et 2006, 

puis de 0,1% entre 2006 et 2011 (qui 

correspond au taux de variation 

moyen du département du Maine-et-

Loire mais qui est en dessous du 

taux de variation moyen de la 

communauté de communes qui était 

de 0,9%) et de -1,4% entre 2011 et 

2016 : ce qui met en évidence un net 

changement par rapport aux 

périodes passées. Sur la même 

période, le solde naturel a très peu 

évolué, restant positif et dôenviron 

0,9% annuel. Ce solde naturel reste 

ainsi bien supérieur taux moyen de 

variation de la communauté de 

communes (qui était de 0,7% annuel sur la même période) et du département (0,5%).  

Entre 2006 et 2011, lôaugmentation de la population a principalement été due aux nombreuses naissances du fait de 

lôarriv®e ant®rieure de jeunes m®nages (Cf. partie suivante sur le logement : pic de constructions neuves à partir de 2005). 

Cependant, la commune ne dispose plus, aujourdôhui, que de très peu de potentiel de constructions nouvelles, ce qui est 

¨ lôorigine dôune baisse de population depuis 2011 qui va se poursuivre voire sôaggraver dans les ann®es ¨ venir car elle 

pourrait également engendrer une baisse de la natalité dans les 10 années à venir. 

Afin de répondre aux besoins induits par la rapide progression du nombre dôhabitants, la commune sôest rapidement dot®e 

dô®quipements importants (Cf. partie ®quipements). Cependant, lô®volution ¨ la baisse du nombre dôhabitants met en p®ril 

la p®rennit® de ce taux dô®quipements. 

Enjeux : Retrouver un rythme dôaccueil ma´tris® mais suffisant pour assurer la p®rennit® des ®quipements communaux. 

978
1107

1434

1802
2000 1951

2050 2006

0

500

1000

1500

2000

2500

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2016

Evolution démographique de 1968 à 2016
(population municipale) sources : INSEE

Variation annuelle
moyenne de la
population en %

due au solde naturel en
%

due au solde apparent
des entrées sorties en

%

1982 à 1990 2,9 0,9 2

1990 à 1999 1,2 0,9 0,3

1999 à 2006 -0,3 0,7 -1

2006 à 2011 1 0,9 0,1

2011 à 2016 -0,5 0,9 -1,4

2,9

0,9

2

1,2
0,9

0,3

-0,3

0,7

-1

1 0,9

0,1

-1,5

-1

-0,5

0

0,5

1

1,5

2

2,5

3

v
a

ri
a

ti
o

n
 a

n
n

u
e

lle
 e

n
 %

Variation annuelle de la population de 1982 à 2016
sources : INSEE



Approbation 

Révision du PLU de Mozé-sur-Louet Rapport de Présentation ï Tome 1 

13 

13 

 

LõÂGE 

 Depuis 1990, la 

commune de Mozé-sur-

Louet a vu le nombre 

des enfants moins de 20 

ans diminuer et le 

nombre dôadultes de 

plus de 40 ans 

augmenter 

(principalement les plus 

de 60 ans).  

Sur cette même période 

lôindice de jeunesse a 

donc fortement diminué, 

passant de 2,53 en 1990 

à 1,38 en 2012 et à 1,08. 

M°me sôil est déjà inférieur à 1,34 (indice de jeunesse de la communauté de communes des Coteaux du Layon en 2012), 

celui-ci pourrait continuer ¨ se d®grader dans les ann®es ¨ venir si la commune nôaccueille pas de nouveaux jeunes 

ménages. Cette tendance est confirmée par les chiffres de 2016, qui met en évidence une baisse des 0-19 ans et des 20-

59 ans et une hausse des personnes de 60 ans et plus. Cette tendance induit de plus, des besoins croissants en logements 

dédiés aux personnes vieillissantes. 

 

Enjeux :  

- Sôadapter aux besoins grandissant des personnes vieillissantes sur la commune ; 

- R®pondre aux besoins de jeunes m®nages afin de les inciter ¨ sôinstaller sur la commune. 
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LA TAILLE DES MÉNAGES 

 La taille des ménages de 

Mozé-sur-Louet nôa cess® 

de diminuer depuis 1968, 

passant de 3,5 à 2,6, puis 

à 2,5 e, 2016. Cette valeur 

reste relativement 

importante par rapport à la 

moyenne départementale 

(de 2,3 personnes par 

ménage en 2012) et celle 

de la communauté de 

communes des Coteaux 

du Layon (de 2,5 

personnes par ménage à 

la même date). 

Ce ph®nom¯ne pourrait sôaccentuer dans les ann®es ¨ venir si le vieillissement de la population perdure et que le nombre 

de ménages avec enfants diminue. 

Cette tendance peut sôexpliquer dôune part par le d®part dôenfants ayant grandi, par lôaugmentation des s®parations de 

couples, par le d®c¯s dôune personne du m®nageéCe desserrement des m®nages entra´ne des besoins en logements 

différents (logements plus petits) et en nombre suffisant pour maintenir la population en place. 

Enjeux :  

- Prendre en compte les besoins de constructions neuves induits par le desserrement des ménages pour les années à 

venir, 

- Proposer une offre en logements de tailles variées. 
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PARTIE 1  

DIAGNOSTIC URBAIN ET SOCIO-ÉCONOMIQUE 

 

 

LA POPULATION 

LE LOGEMENT 

LôÉCONOMIE LOCALE 

LES ÉQUIPEMENTS ET LES SERVICES 

LA MORPHOLOGIE URBAINE 
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LES PRINCIPALES ÉVOLUTIONS 

LES TYPOLOGIES DU PARC DE LOGEMENT  

COMPOSITION DU PARC DE LOGEMENTS DE MOZÉ-SUR-LOUET 

Le parc de logements de Mozé-sur-Louet est caract®ris® par lôimportance du nombre de r®sidences principales et la faible 

part de logements vacants et de résidences secondaires. 

En effet, en 2016, le parc de logements était constitué de 888 logements dont 806 résidences principales (90,7%), 64 

logements vacants (7,2%) et seulement 18 résidences secondaires (2,0%) 

Lôoffre en logements sur la commune de Moz®-sur-Louet est assez monotypée : 

¶ le parc est relativement récent puisque les 2/3 des logements ont été achev®s apr¯s 1946 et presquô1/4 depuis 

1990 ; 

¶ le parc est constitué principalement de grands logements : les logements de 4 pièces et plus constituaient 83% 

du parc de résidences principales en 2012  (le nombre de logements de 5 pi¯ces et plus a dôailleurs augmenté 

de 50 unités entre 2012 et 2007). Pourtant, 20,7% des ménages correspondaient à des personnes seules en 

2012 et 34,8% à des couples sans enfant. 

¶ 77 % des résidences principales étaient occupées par leur propriétaire et 22% par des locataires en 2012. 

 

LôOFFRE EN LOGEMENTS LOCATIFS 

Le parc de logements nôest compos® que de peu de logements locatifs, cependant la pression locative est importante sur 

le territoire. Le parc de logements locatifs sociaux était composé de 28 logements en 2012 (soit 3,5% du parc de 

logements), dont 4 T2, 12 T3, 9 T4 et 3 T5 et plus. La liste des locataires de juin 2015 indique un nombre de logements 

sociaux restant de 22 seulement, du fait de la vente de certains logements locatifs sociaux en 2013 et 2014. 
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En 2012, la demande locative sô®tablissait ainsi : 

 
(Source CREHA/FDLS 2012, extrait du pr®diagnostic de lôEtat). 

A noter que ces donn®es ne correspondent pas aux chiffres de lôINSEE sur la composition du parc de logements 

en 2012. LôINSEE indique en effet un nombre de logements locatifs sociaux de 62, nombre plus de deux fois 

sup®rieurs ¨ celui de 2007 (29) sans que le parc nôait ®volu® en ce sens selon les ®lus (aucune op®ration de 

construction de logements locatifs sociaux nôa ®t® men®e depuis 2007) : Cf. tableau ci-après. Ce chiffre adôailleurs 

été révisé dans les données INSEE 2016, qui indiquent que la commune dispose de 22 logements locatifs sociaux, 

ce qui représente 2,8% des résidences principales. 

Au 1er janvier 2014, 24 demandes de logements locatifs sociaux étaient enregistrées, dont la majorité concernait des 

logements de type 2 et 3. (Source : document dôassociation de lôEtat). LôEtat indique par ailleurs une pression locative sur 

le parc de logements locatifs sociaux de 78% (nombre de demandes/nombre de logements sociaux) pour des demandes 

de personnes ne résidant actuellement pas en logements locatifs sociaux. (Source : pr®diagnostic de lôEtat). Du fait de la 

baisse du nombre de logement, cette pression locative a du encore dôaggraver en 2015. 

La commune de Mozé-sur-Louet, qui compose un p¹le dô®quipements et de services interm®diaires (PESI) au sein du 

SCoT de Loire en Layon avec les communes de Beaulieu-sur-Layon et Saint-Lambert-du-Lattay, ne comprend que 3,5% 

(ou 7,8% selon les données INSEE 2012) de logements locatifs sociaux au sein de son parc de logements, contre 9,2% 

et 9,6% respectivement pour Beaulieu-sur-Layon et Saint-Lambert du Lattay. A titre de comparaison, le deuxième PESI 

identifié dans le SCoT sur le territoire de la communauté de communes des Coteaux du Layon : Martigné-Briand, avait en 

2012, un parc de logements composé de 17,6% de logements locatifs sociaux (soit 122 logements). Un retard important 

est donc constaté entre les deux PESI et entre Mozé et les deux autres communes composant le PESI. 

Parc de logements  
(Source INSEE, RP 2007 et 2012) 

2007 2012 

Mozé-sur-Louet  

Dont logements locatifs sociaux  

718 

29 (4%)  

786 

62 (7,8%)  

Beaulieu-sur-Layon 

Dont logements locatifs sociaux 

535 

52 (9,6%)  

565 

52 (9,2%)  

Saint-Lambert du Lattay  

Dont logements locatifs sociaux 

606 

63 (10,4%)  

738 

71 (9,6%)  

Martigné-Briand 

Dont logements locatifs sociaux 

692 

122 (17,6%)  

727 

116 (17,8%)  
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A noter que le revenu moyen par unité de consommation, de 20 524ú en 2012, ®tait légèrement supérieur à celui de la 

communauté de communes des Coteaux du Layon (19 314ú), lui-même légèrement au dessus de celui du Maine-et-Loire 

(19 017ú). 

 

Enjeux :  

- Diversifier le parc de logements en répondant aux besoins en logements locatifs sociaux, et en proposant des logements 

de tailles variées ; 

- tenir compte du retard de construction en logements locatifs sociaux sur Mozé par rapport aux deux autres communes 

composant le p¹le dô®quipement et de services interm®diaires (Beaulieu-sur-Layon et Saint Lambert-du-Lattay), dans la 

programmation en logements des années à venir. 

LOGEMENTS SPÉCIFIQUES 

La commune ne dispose pas aujourdôhui dôaire de petit passage pour lôaccueil des gens du voyage. Elle doit dôores et d®j¨ 

identifier un terrain pour permettre lôaccueil de courte dur®e de caravanes, avec a minima, un sol stabilis®, un point dôeau 

et des sanitaires. 

LõAMÉLIORATION DES LOGEMENTS ANCIENS 

Depuis 2012, une Op®ration Programm®e dôAm®lioration de lôHabitat a encourag® la r®habilitation du patrimoine b©ti et 

lôam®lioration du confort des logements des particuliers ¨ lô®chelle de la communaut® de communes. 

Au 1er janvier 2015, sur le territoire intercommunal, 260 ménages avaient bénéficié de conseils pour la réhabilitation de 

leur logement et 72 demandes de subventions avaient été acceptées pour plus de 500 000ú dôaides financi¯res. En 

moyenne, 53% de ces demandes ont concern® lôam®lioration ®nerg®tique des logements et 47% lôadaptation du logement 

pour le maintien ¨ domicile. LôOPAH des Coteaux du Layon est prolong®e jusquôen d®cembre 2015. 
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LE RYTHME DE LA CONSTRUCTION NEUVE 

EVOLUTION DU RYTHME DE LOGEMENTS COMMENCÉS ENTRE 2004 ET 2014, PUIS ENTRE 2014 ET 2017 

106 logements ont été commencés entre 2004 et 2014, soit une moyenne de 9,6 logements par an. Cependant, le rythme 

de construction a été très variable sur cette période : une reprise de la construction neuve a été importante entre 2005 et 

2008 (période de construction correspondant à la viabilisation des zones ouvertes ¨ lôurbanisation par le PLU en 2004), 

puis la tendance est revenue à la baisse depuis 2009. 34 logements ont été commencés entre 2009 et 2014, soit un rythme 

moyen de 5,7 sur cette période. Seulement 5 logements ont été construits entre 2015 et 2017. 

Cette baisse peut sôexpliquer dôune part par la crise conjoncturelle du logement, mais surtout par lôindisponibilit® de terrain 

à bâtir sur la commune depuis 2009, qui sôest aggrav®e depuis 2012. Le PLU, approuvé en 2004, a été r®alis® ¨ lôaune du 

schéma directeur de la Région Angevine (approuvé le 1er juillet 1996), qui ne laissait à la commune la possibilité de se 

d®velopper que sur 3,5 ha maximum. Les terrains ouverts ¨ lôurbanisation dans le pr®c®dent PLU nôont finalement r®pondu 

quôaux besoins en constructions neuves de 2005 ¨ 2009. 

  

Enjeux :  

- Permettre lôacc®l®ration du rythme de constructions neuves sur la commune, en consid®rant la pression induite par sa 

proximit® et sa facilit® dôacc¯s ¨ lôagglom®ration angevine et son taux dô®quipements, commerces et services important. 

- Assurer les besoins en constructions neuves pour une p®riode r®elle dôapplication de PLU dôau moins 10 ans. 
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EFFET DE LA CONSTRUCTION NEUVE 

Utilisation de la construction neuve 2007-2012 

Logements commencés entre 2006 et 2010 65 

A/ Besoins liés au renouvellement -9 

B/ Besoins liés à la variation des résidences 

secondaires et logements vacants 

5 

C/ Besoins liés au desserrement des ménages 26 

POINT MORT : A+B+C 22 

POINT MORT ANNUEL 4,4 

Le point mort sur les années 2007-2012 montre lôimportance des besoins en logements sur la commune li®s au 

desserrement des ménages, qui représentent 40% du nombre de logements commencés entre 2006 et 2010, soit plus de 

5 logements par an. 

Les besoins liés au renouvellement montrent la pression importante sur le territoire qui a entraîné la remise sur le marché 

de 9 logements entre 2007 et 2012 par changement de destination, division de grands logementsé(soit un peu moins de 

2 logements par an). 

La variation du stock de logements vacants et r®sidences secondaires dôenviron 1 logement ne devrait pas sôaccentuer 

dans les années à venir du fait du faible taux de ce type de logements sur le territoire communal.  

Si la valeur du point de mort 4,4 logements annuels sôest poursuivie depuis 2012, la population des ménages pourrait être 

estimée à 1989 habitants en 2019. 

Pour la p®riode dôapplication du PLU (10 ans), les besoins en logements dits ç non démographiques » (logements qui 

assurent le maintien de la population actuelle) peuvent être estimés à 44 unités. 

Enjeux :  

- Tenir compte du besoin en logements non démographiques dans le calcul du programme de logements pour les 10 ans 

à venir. 

LES ORIENTATIONS DU PDH 

Le PDH a été approuvé le 18 décembre 2007 par la Conseil Général de Maine-et-Loire et co-sign® par lôEtat le 30 avril 

2008. Mozé-sur-Louet dépend du secteur 6 « Zone interm®diaire ¨ lôEst dôAngers avec des caract®ristiques rurales ». 

Les enjeux prioritaires de ce secteur sont : organiser et d®velopper lôaccession et accroître, diversifier et renouveler le parc 

social. 

LA PRODUCTION DE LOGEMENT ATTENDUE ET ÉQUILIBRE SOCIAL DE LõHABITAT 

A lô®chelle du secteur 6, le PDH pr®voit la production de 486 logements par an, dont 97 logements locatifs sociaux. Ce 

chiffre correspond à un objectif de répartition dans les programmes de logements des nouvelles opérations de 20% environ 

de logements locatifs sociaux, à répartir en fonction de la taille des opérations. 
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Extrait du PDH de Maine-et-Loire 

LES ORIENTATIONS DU SCOT DE LOIRE EN LAYON 

Le SCoT de Loire en Layon a été approuvé le 29 juin 2015. Celui-ci reconnait les communes de Mozé-sur-Louet/Beaulieu-

sur-Layon et Saint-Lambert du Lattay de « p¹le dô®quipements et de services intermédiaires » (PESI), au même titre que 

la commune de Martigné-Briand, du fait de leur niveau dô®quipements, commerces et services, de leur population et de 

leurs emplois. 

LA PRODUCTION DE LOGEMENT ATTENDUE 

Le SCoT définit un objectif de production de logements ¨ lô®chelle des PESI de la Communauté de communes des Coteaux 

du Layon de 825 entre 2013 et 2028, soit de 55 logements annuels, à répartir sur les trois communes constituant le pôle 

secondaire de Mozé et de Martigné-Briand. 

A titre de comparaison, la population et le parc de logements des communes constituant ce pôle sont les suivantes : 

 

Commune Population 

2012

Poids sur la 

population 

totale

Population 

2007

Poids sur la 

population 

totale2

Evolution 

2007-2012

Parc de 

logements 

2012

Poids sur le 

parc de 

logements 

global

Parc de 

logements 

2007

Poids sur le 

parc global

Evolution 

2007-20122

Mozé-sur-Louet 2050 28% 1951 28%+1% annuel 844 27% 770 27% 2%

Beaulieu-sur-

Layon 1421 19% 1393 20%+0,4% annuel 612 20% 581 20% 1%

Saint-Lambert 

du Lattay 1979 27% 1701 25%+3,1% annuel 815 26% 687 24% 3%

Martigné Briand 1859 25% 1844 27%

+0,16% 

annuel 858 27% 802 28% 1%
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Sur la base dôun ratio de 28% par rapport ¨ lôobjectif de construction neuve sur les pôles, le nombre de constructions 

neuves sur la commune ne devrait pas dépasser 15,4 logements par an (soit un nombre de construction de 154 logements 

pour 10 ans). 

LA MIXITÉ SOCIALE ET INTERGÉNÉRATIONNELLE 

Le SCoT recommande de tendre vers un objectif moyen plancher dôhabitat group® et/ou collectif de 15% pour les 

op®rations r®f®renc®es dans lôenveloppe urbaine au sein du PLU. 

Il fixe également un objectif de production de 15% de logements locatifs sociaux minimum sur la production globale à 

lô®chelle des PESI. Etant donné le faible taux de logements locatifs sociaux sur la commune de Mozé (Cf. partie dédiée ci-

avant), un rééquilibrage de cette production pourrait être envisagé afin de répartir au plus juste ces 15% de la production 

neuve en logements locatifs sociaux ¨ lô®chelle de la communaut® de communes. 

LõÉVOLUTION DE LA « TÂCHE URBAINE » 

SPATIALISATION DE LA CONSTRUCTION NEUVE DEPUIS LE DERNIER DOCUMENT DõURBANISME APPROUVÉ 

La méthode employée pour spatialiser la construction des 13 dernières années est basée sur la comparaison du cadastre 

utilisé dans le dernier PLU (estimé à 2002) approuvé en 2004 (révision générale n°3) et le cadastre de 2014 à laquelle ont 

été ajoutées les constructions repérées lors des investigations de terrain en juillet 2015. 

LA TÂCHE URBAINE LORS DU PRÉCÉDENT PLU 
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LA TU ACTUELLE 

La tâche urbaine ci-dessous, a été réalisée dans le cadre du SCoT de Loire en Layon, sur la base du cadastre 2014 : 
- La surface de cette tâche bâtie principale habitat/activité est de 56,82 ha.  

- La surface de la t©che b©tie de la zone dôactivit®s en dehors du bourg est de 11,27 ha.  
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La méthode utilisée par le Syndicat mixte est bas®e sur la m®thode de la DDT 49, ¨ savoir la r®alisation dôun p®rim¯tre de 

40 mètres autour de la couche bâtie dure du périmètre au sein de la zone U de PLU en vigueur, en appliquant un retrait 

de 28 m¯tres ¨ lôenveloppe g®n®r®e. Les enveloppes bâties ont été complétées pour tenir compte notamment des 

cimeti¯res, des terrains de sport, des parkings, des STEP (STation d'£Puration des eaux us®es) lorsquôil y a une continuit® 

avec le bâti existant. Egalement, les enclaves de moins de 5000 m² ont été intégrées à la tache bâtie. Le SCoT a également 

pris en compte les nouvelles constructions identifiées via orthophoto ou après une vérification sur le terrain.  

Cette enveloppe urbaine ®tablit lô®tat ç 0 è du SCoT, ¨ lôann®e 2014. En septembre 2015, une seule construction 

supplémentaire a été réalisée en dehors de cette enveloppe, au sein de la zone U de lôactuel PLU (Cf. carte ci-dessous). 

La surface bâtie principale habitat/activités en 2015 (T0 du PLU) est estimée à environ 57,2 ha). 
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Remarque : du fait de la méthode utilisée, et de la situation de la parcelle, cette nouvelle construction entraîne une valeur 

de consommation plus importante que la surface de la parcelle elle-même. 
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ESTIMATION DE LA CONSOMMATION FONCIÈRE AU SEIN DE LA TRAME URBAINE ET EN EXTENSION « DEPUIS LE 

PRÉCÉDENT PLU » 

 
Entre 2002 et 2015, 69 nouvelles constructions ont été réalisées (soit 5,3 constructions par an), dont : 

- 54 dans le bourg (soit 78%) : soit au sein de lôenveloppe urbaine, soit en extension sous forme organis®e, 

- 8 dans le hameau des Roches (11%), en ®paississement de lôenveloppe urbaine, par red®coupage de terrains plus 

grands, 

- 7 habitations dispersées sur le territoire communal (10%). 

Cette consommation foncière équivaut à une surface moyenne de 810 m² par construction (surface totale consommée 

dôenviron 5,6 ha) 

Sur cette m°me p®riode, la consommation fonci¯re pour lôactivit® sôest ®lev®e ¨ 5,5 ha sur la zone dôactivit®s. Elle équivaut 

¨ la construction de 16 nouveaux b©timents dôactivit®s au sein de la zone dôactivit® du Landreau. Remarque : la 

construction ou lô®volution du b©ti agricole a entra´n® aussi une consommation fonci¯re en dehors des enveloppes 

urbaines. 
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Enfin, trois nouveaux bâtiments en équipement ont été réalisés : lôEcole du Prieur®, un nouveau b©timent pour lô®cole du 

Petit Prince, ainsi quôun nouveau b©timent pour les ateliers municipaux. Ces constructions ont été réalisées soit au sein 

de lôenveloppe urbaine, soit sur des parcelles en continuit® imm®diates d®j¨ d®di®es aux ®quipements, sur une surface 

dôenviron 1,3 ha. 

Synthèse du rythme de consommation foncière : 

- habitat : 4310 m²/an 

- activité : 4230 m²/an 

- équipements : 1000 m²/an 

LE BILAN DU DOCUMENT DõURBANISME EXISTANT 

ESTIMATION DES CAPACITÉS FONCIÈRES EN RENOUVELLEMENT URBAIN ET DENSIFICATION 

Le PLU approuvé en 2004 sur la commune de Moz® nôa autoris® lôouverture ¨ lôurbanisation que dôune surface tr¯s limit®e 

(PLU encadrée par le schéma directeur de la région Angevine).  

Cette limitation sôest traduite par : 

- la consommation de lôint®gralit® des surfaces pr®vues avant le terme du PLU (d¯s 2009), 

- la densification du tissu urbain existant (découpage de parcelles) pour la construction de nouveaux logements puis, 

- la baisse du rythme de constructions neuves avant la baisse de la population. 

Ce pr®alable explique le faible nombre de disponibilit®s restantes au sein de lôenveloppe urbaine. 

Lôestimation des capacit®s fonci¯res en renouvellement urbain et densification a ®t® r®alis®e sur lôenveloppe urbaine 

principale du bourg, considérant quôaucune nouvelle construction ne serait autoris®e sur le hameau des Roches. 

Elle fait suite à un repérage sur plan, puis à une visite sur site pour chacun des potentiels retenus.  

Les potentiels au sein de lôenveloppe urbaine repr®sentent : 

- 4 terrains libres immédiatement, 

- 1 terrain communal, classé dans le PLU actuel comme zone naturelle de loisir, situé en continuité directe avec le 

p¹le dô®quipement (parcelles nÁ 3172, 1443 et 3183) dôune superficie totale de 12 350 m². Ce terrain est 

néanmoins pentu et en partie humide. 

  
Photos du terrain communal situ® en continuit® du p¹le dô®quipements, le long de la rue de la Bigotti¯re  
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ESTIMATION DES POTENTIALITÉS RESTANTES EN U ET AU 

Hormis les potentiels identifiés en densification ci-dessus, il ne reste aucune disponibilité en U ou en AU pour la 

construction de logements sur le bourg. Dans le document dôurbanisme en vigueur, il reste par contre un potentiel de 

construction dôenviron 3000 m² sur le hameau des Roches. 

En termes de potentiel dôactivit®s, il reste quelques parcelles disponibles sur la zone dôactivit®s du Landreau sur une 

surface totale dôenviron 4,6 ha. Sur ces parcelles : 3 sont disponibles immédiatement à la vente (surface dôenviron 1,8 ha 

au total), 1 parcelle constitue la surface n®cessaire ¨ la construction de nouveaux b©timents pour lôentreprise LCMR 

(surface dôenviron 2 ha), 1 parcelle constitue une r®serve fonci¯re qui pourrait ®voluer et °tre remise sur le march® (0,4 

ha) et lôautre est une parcelle libre mais que le propri®taire refuse de c®der aux entreprises int®ress®es (environ 0,4 ha).  

Sur la zone dôactivit®s du Landreau, la commune dispose dôun b©timent, actuellement utilis® pour dôautres usages que 

lôactivité économique. La commune souhaite remettre sur le marché ce bâtiment et ses abords pour accueillir de nouvelles 

activités. 
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Les autres sites dôactivit®s occup®s sur la commune identifi®s dans le document dôurbanisme en vigueur sont occup®s, 

même si le périm¯tre permet lô®volution du b©ti actuel. 

La commune dispose actuellement dôune r®serve class®e en Ue pour la construction dô®quipement sur une surface de 

6820 m². 

LES ORIENTATIONS DU SCOT DE LOIRE EN LAYON SUR LA CONSOMMATION FONCIÈRE 

Le SCoT de Loire en Layon fixe un seuil ¨ ne pas d®passer en mati¯re de consommation fonci¯re d®di®e ¨ lôhabitat ¨ 

lô®chelle des pôles de service et dô®quipements secondaires de Moz®-sur-Louet / Beaulieu-sur-Layon / Saint-Lambert-du-

Lattay puis Martigné-Briand, de 45 ha pour 15 ans (soit 3 ha par an, répartis sur les 4 communes). 

En considérant un ratio maximal, établi sur le ratio de population pour répartir cette surface entre les quatre communes 

composant les PESI, la surface consommée pour la construction de logements sur Mozé ne devrait pas dépasser 8,4 ha 

en 10 ans. 

Par ailleurs, afin de garantir la maîtrise de la consommation foncière, le SCoT fixe les principes suivants : 

- pas dôextension des hameaux existants (et pas de nouvelle op®ration au sein des hameaux), 

- une taille moyenne de terrain ¨ ne pas d®passer pour les nouvelles constructions de 550 mĮ (ou le principe dôune 

densit® minimale de 15 logements par hectares quand lôassiette de terrain ne permet pas lôapplication de cette 

règle). 
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 PARTIE 1 

DIAGNOSTIC URBAIN ET SOCIO-ÉCONOMIQUE 

 

 

LA POPULATION 

LE LOGEMENT 

LõÉCONOMIE LOCALE 

LES ÉQUIPEMENTS ET LES SERVICES 

LA MORPHOLOGIE URBAINE 
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MOZÉ-SUR-LOUET : COMMUNE DYNAMIQUE, HORS PÔLE ÉCONOMIQUE À LõÉCHELLE DU SCOT DE LOIRE EN LAYON 

Le SCoT de Loire en Layon fixe comme objectif principal dôorganiser le territoire en d®veloppant les activit®s autour de 

p¹les dôemplois structurants, constitu®s par les Anjou Actiparcs. 

La commune de Mozé-sur-Louet est identifiée comme « une commune hors pôle économique », le pôle principal le plus 

proche étant sur la commune de Beaulieu-sur-Layon, qui dispose dôAnjou Actiparc d®clar® dôint®r°t d®partemental et apte 

à accueillir de nouvelles entreprises sur près de 30 ha. 

LõEMPLOI À MOZÉ-SUR-LOUET 

La communauté de communes Loire Layon concentrait 45% des emplois du SCoT en 2006, la communauté de communes 

des Coteaux du Layon 29% et celle du Vihiersois Haut Layon 26% (Source : rapport de présentation du SCoT de Loire en 

Layon). La commune de Mozé-sur-Louet constitue néanmoins un p¹le dôemplois important ¨ lô®chelle locale. 

 
Source : extrait du rapport de présentation du SCoT de Loire en Layon 

En 2012, la commune de Mozé-sur-Louet représentait un volume de 749 emplois salariés et non salariés (soit 17% environ 

du volume total dôemplois sur la communaut® de communes), du secteur privé comme du secteur public, (contre 690 en 

2007) : volume en progression de 1,65% annuel entre les deux recensements. Cette progression a été légèrement au 
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dessus quô¨ lô®chelle de la communaut® de communes sur la m°me p®riode (de +1,1%) et nettement au dessus de la 

moyenne départementale (+0,2%).  

Ce nombre dôemplois a 

augmenté plus rapidement 

que le nombre dôactifs ayant 

un emploi sur la même 

période, ce qui a entraîné une 

légère amélioration de 

lôindicateur de concentration 

dôemplois, sô®levant ¨ 79,5% 

en 2012. 

 

Parmi ces emplois, elle comptait 573 postes 

salariés au 31 décembre 2012 dont 59,2% dans 

le secteur de la construction et 23,4% dans le 

secteur du commerce, transports et services 

divers. 

Les secteurs de lôindustrie, de lôagriculture et de 

lôadministration publique, enseignement, sant® 

et action sociale ne représentaient 

respectivement que 6,6% (soit 38 emplois 

salariés), 5,1% (soit 29 emplois salariés) et 

5,8% (soit 33 emplois salariés). 

 

Source : INSEE, CLAP 

UNE ÉCONOMIE LOCALE DYNAMIQUE CONSTITUÉE DõUN TISSU DE PETITES ENTREPRISES 

17 entreprises ont ®t® cr®®es ¨ Moz® au cours de lôann®e 2013 (hors secteur agricole), dont 14 entreprises individuelles 

(soit un taux de création de 19,8% !) 

Au 1er janvier 2013, Mozé-sur-Louet comptait 86 entreprises (hors secteur agricole) et 165 établissements actifs (dont le 

secteur agricole), répartis comme suit : 
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Une très grande majorité de ces établissements employaient moins de 10 salari®s (115 ®tablissements nôemployaient 

aucun salarié et 40 employaient entre 1 et 9 salariés). Une seule entreprise emploie plus de 50 salariés (entreprise TPPL 

qui employait 215 employés à Mozé-sur-Louet en 2014). 

Lô®conomie locale est caract®ris®e par un lôimportance de la sph¯re pr®sentielle qui repr®sentait 45,5% du nombre 

dô®tablissements et 74% du nombre de postes salari®s au 31 d®cembre 2012. 

UNE PROGRESSION DES DÉPLACEMENTS PENDULAIRES 

Bien que le nombre dôemplois augmente sur la commune, une augmentation des déplacements pendulaires est observée 

sur la période 2007-2012 où le pourcentage de personnes travaillant et habitant sur la commune est passé de 18,4 % en 

2007 à 17,2% en 2012 (soit 796 travaillant en dehors de la commune et 164 personnes travaillant sur la commune en 

2012). La majorité de ces déplacements est effectuée en voiture individuelle, camion ou fourgonnette (87,8% des 

déplacements pendulaires en 2012), pour seulement 4,5% en marche à pieds, 3,7% sans transport, 2,1% en deux roues 

et 1,9% en transports en commun. 

La principale destination de ces déplacements pendulaires est Angers et son p¹le dôemplois : lôINSEE enregistrait 384 

personnes habitant Mozé et travaillant sur Angers en 2012 sur les 796 habitants travaillent hors de la commune (soit 48%). 

La facilit® dôacc¯s ¨ lôagglom®ration angevine entra´ne effectivement une attractivit® importante de la commune pour les 

personnes y travaillant. 
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AGRICULTURE 

PORTRAIT DU TERRITOIRE 

Etabli à partir des données du recensement 2010, et de la rencontre avec les agriculteurs du 04 septembre 2015. 

Selon les données CORIN LAND COVER (à considérer à titre indicatif, Cf. état initial), les terres agricoles représentent de 

lôordre de 85% (vignobles, terres arables, cultures, prairies) du territoire communal. 

MAINTIEN DE LA SURFACE AGRICOLE UTILE DEPUIS 2000, MAIS BAISSE DU NOMBRE DôEXPLOITATIONS 

La surface agricole utile (SAU) a fortement diminué entre 1988 

et 2000 (1746 ha en 1988 contre 1480 ha en 2000), puis sôest 

stabilisée depuis 2000 (1463 ha en 2010). Elle représentait 

encore 57,3% de la surface totale du territoire en 2010. Une 

évolution marquée de la répartition de cette SAU entre 2000 et 

2010 a cependant pu être observée : la surface en terres 

labourables et en cultures permanentes ayant augmenté 

respectivement de 54ha et 44 ha au profit des superficies 

toujours en herbe (baisse de 115 ha). 

Parallèlement à cette évolution, la commune a connu une baisse 

tr¯s importante du nombre dôexploitation : -79% depuis 1988.  

Les données plus r®centes de la Chambre dôAgriculture 

montrent la même tendance, même si les surfaces agricoles des 

exploitations sont légèrement supérieures (1610 ha en 2007 et 

1569 ha en 2069). 

 

En septembre 2015, le nombre de si¯ges dôexploitations ®tait de 

13 sur le territoire communal (contre 58 en 1988). La taille de 

ces exploitations a donc fortement augmenté pour atteindre une 

taille moyenne 98 ha de SAU par exploitation en 2012 (soit une 

augmentation de 57 ha par exploitation depuis 2000). 

 

Depuis 2000, lôemploi agricole est rest® relativement stable (gain dôune unit® de travail agricole : UTA entre 2000 et 2010). 

 1988 2000 2010 2007 2014 

Surface agricole utile 

(ha) 

1746 1480 1463 1610 1569 

Nombre 

dõexploitations 

58 36 18 19 16 

Travail dans les 

exploitations (UTA) 

94 64 65   

Source : recensement général agricole 2010 et base de donn®e de la Chambre dôAgriculture pour les ann®es 2007 et 2014 
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UNE ACTIVITÉ AGRICOLE DIVERSIFIÉE 

Lôorientation technico-économique principale sur la commune est la polyculture / polyélevage qui concerne 8 exploitations 

sur les 13 du territoire, mais le territoire conserve également une activité viticole (4 viticulteurs en 2015), reconnue par 3 

appellations dôorigine prot®g®e : AOP (Cf. carte ci-après) : 

- AOP des Coteaux de lôAubance, 

- AOP Anjou Village Brissac, 

- AOP Anjou. 

 
Source : INAO, 2015. 

Des terres identifi®es par des appellations prestigieuses (AOP Coteaux de lõAubance et AOP Anjou Villages 

Brissac) sont localisées à très grande proximité du bourg (en contact avec la zone urbanisée existante) et 

constituent dès lors un enjeu de protection important pour le PLU. 

Par ailleurs la commune est couverte par 5  IGP (Indication Géographique Protégée) : Brioche vendéenne, Bîuf du 

Maine, Cidre de Bretagne ou breton, Oie dôAnjou et la Volaille dôAncenis. 
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Le d®tail des productions issu de la base de donn®es de la Chambre dôAgriculture est le suivant : 

 
Source : base de donn®es de la Chambre dôAgriculture de Maine-et-Loire, novembre 2015. 
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LA SPATIALISATION DES EXPLOITATIONS AGRICOLES ET LES ENJEUX LIÉS 

Lôatelier du 04 septembre 2015 a permis de localiser les exploitations pr®sentes sur le territoire et de conna´tre la production 

principale, la p®rennit® de lôexploitation et les projets des quelques ann®es ¨ venir pour un certain nombre dôentre elles 

(seulement 3 viticulteurs présents sur les 13 exploitants invités). 

Ces exploitations sont représentées sur la cartographie ci-dessous et détaillées dans les tableaux des pages suivantes. 
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Zoom de la carte de localisation des si¯ges dôexploitation agricole et des zones de protection AOP autour du bourg de 

Mozé-sur-Louet : 
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1 GAEC 

GUEMAS 

GAEC Le Carroil 1 53 O Lait (et céréales) 

Surface : environ 

200 ha 

De nombreuses terres exploitées 

à proximité du bourg (en contact 

avec les zones dôurbanisation) 

Des bâtiments ont brûlé en 2014 

et devraient être reconstruits sur 

site ou à proximité. 

Présence de tiers à proximité : 

lôexploitant profiterait de la 

reconstruction du bâti pour créer 

un nouvel accès en dehors des 

habitations des tiers. 

2 GAEC DU 

GRAND VAU 

GAEC Le Grand Vau 2 >60  

45 

O Lait / viande (et 

céréales) 

Surface : environ 

180 ha 

Activité pérenne : un fils 

reprendrait la suite. 

Site localisé en contact avec le 

hameau (nombreuses 

habitations) : déjà identifié 

comme non densifiable dans le 

PLU en vigueur. 

3 PATRY 

Dominique 

Individuel La Renfrairie 1    Arr°t de lôactivit® imminent, siège 

dôexploitation ¨ Den®e 

4 EARL 

BANCHERE

AU H.L. 

EARL La Bergerie 1 30 O Lait (et céréales) 

Surface :>100 ha 

Activité pérenne. 

Pr®sence dôune maison lou®e ¨ 

des tiers à proximité. 

5 NIOBE 

Georges 

Individuel Les Guêperies 1 45 N Plus de bête, 

céréales et 

stockage matériel 

Surface :>100 ha 

Absence de tiers à proximité. 

6 GAEC DU 

RONCERAY 

GAEC Le Ronceray 1 40 O Lait (arrêt dans 2 

ans) / viande 

Absence de tiers à proximité. 

7 EARL DE LA 

BEAUCONN

AISSERIE 

EARL La 

Beauconnaisserie 

1 52 O Lait (50-60 bêtes) 

et céréales 

Surface : 70 à 80 

ha 

Des bâtiments récents à 

préserver comme outil agricole. 

Absence de tiers à proximité. 

8 EARL LE 

PLESSIS 

NORMAND 

EARL Le Plessis 2 52 

27 

O Lait (et céréales) 

Surface : 80-

100ha 

Difficulté pour trouver des terres. 

Tiers à proximité. 

9 MOREAU 

Laurent 

Individuel La Ferranderie   O Lait (et céréales) Tiers à proximité. 

10 EARL 

LABELIMOU

SINE 

EARL Le Carroil   O Viande Tiers à proximité. 

11 EARL PAPIN 

Hervé 

EARL Les Besnerie  54 N Vignes 

Surface : 25ha 

Repreneur identifié, activité 

pérenne. 

Absence de tiers à proximité. 
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12 EARL DES 

ROCHETTE

S 

EARL Les Rochettes 2 56 

48 

48 

N Vignes 

Surface : 130 ha 

(dont 30ha sur 

Mozé) 

Projets de bâtiments autour du 

siège ? 

Tiers à proximité. 

13 LE 

DOMAINE 

RICHOU 

 Chauvigné  58 

45 

N Vignes 

Surface : 30 ha 

(sur Mozé et 

Denée) 

Tiers à proximité. 

14  EARL 2 rue des Prés  48 N Vignes 

Surface : 60 ha 

(dont 20 ha sur 

Mozé et 40ha sur 

Juigné) 

Situé en continuité du tissu 

urbain du bourg. 

Problème de déplacements pour 

la traverse du centre-bourg. 

15õ GRIMMAUD     O 20 000 canards Si¯ge de lôentreprise en dehors 

de la commune 

16 GUIDEAU     N Céréales 

Surface : 80 ha 

Double actif : activité principale 

de travaux agricoles 

 

Sur les 13 si¯ges dôexploitations pr®sents sur la commune, 2 ont mentionné être susceptibles dôarr°ter leur activité dans 

les 10 ans. La chambre dôagriculture a recens® 7 exploitants de plus de 55 ans en 2014, dont 5 qui avaient identifi® un 

repreneur.  

Un seul si¯ge dôexploitation est localis® dans le tissu urbanis® du centre-bourg, mais il sôagit dôun viticulteur qui ne rel¯ve 

pas de difficulté vis-à-vis des habitants. Les difficultés soulevées par cet exploitant sont des difficultés de circulation pour 

traverser le bourg de Moz®. Par contre, 8 autres si¯ges dôexploitation sont localis®s ¨ proximit® dôhabitations de tiers. 

Le si¯ge de lôentreprise GRIMMAUD (qui compte 600 salari®s environ) nôest pas localis® sur la commune, cependant les 

bâtiments annexes localisés sur le territoire représentent une surface et des enjeux importants car ils ont une capacité 

dôaccueil de 20 000 canards sur 4 bâtiments (5000 bêtes par bâtiment : Cf. photo ci-dessous). 

 

Par ailleurs, de nombreuses vignes présentes sur le territoire sont exploitées par un viticulteur dont le si¯ge dôexploitation 

est situé sur une autre commune. 

Il existe également deux entreprises de travaux agricoles sur le territoire : Guideau EARL et Terra 49. A noter que le gérant 

de lôentreprise GUIDEAU exploite ®galement des terres sans que cette activit® constitue son activité principale. 
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LES ENJEUX AGRICOLES 

LES DIFFICULTÉS RENCONTRÉES 

Les principales difficultés exprimées par les agriculteurs sont les suivantes : 

La pr®servation de lôoutil agricole : 

- la présence de tiers à proximité de certains sites ¨ lôorigine de difficult®s dôexploitation (cohabitation difficile entre 

activité agricole et mode de vie plus « urbains è dôhabitants), 

- la consommation foncière. 

Les déplacements 

- Traversée du centre-bourg de Mozé-sur-Louet o½ le passage dôengins agricole est dangereux et difficile 

Les pratiques agricoles 

- Incertitudes relatives ¨ lô®volution de lôagriculture 

- Mise aux normes des exploitations laitières 

LA SYNTHÈSE DES ENJEUX 

Le foncier 

- Préserver les terres agricoles 

- Préserver les terres classées en AOP, 

- Recentrer le d®veloppement urbain sur le bourg et stopper lô®volution des hameaux 

- Pr®server la qui®tude des sites dôactivit® agricole 

Les déplacements 

- Envisager la cr®ation dôun contournement de la rue principale pour les engins agricoles 

Les pratiques agricoles 

- Préserver les haies sur les secteurs bocagers existants 

- Pr®server les surfaces prairiales en cas de r®gression de lô®levage 
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LõACTIVITÉ SYLVICOLE 

PORTAIT SYLVICOLE DU TERRITOIRE 

Selon les données Corin Land Cover 2018, La commune de Mozé-sur-Louet est occupée sur environ 9,6 ha par des 

boisements constitués de forêts de feuillus. Ces derniers sont de propri®t® priv®e et sont valoris®s dôune part pour le bois 

dôîuvre et dôautre part pour la ressource bois ®nergie. 

La carte foresti¯re V2 de lôInstitut National de lôInformation g®ographique et foresti¯re met en ®vidence le découpage de 

ces boisements en petites entités sur le territoire. Lôextr®mit® sud du territoire fait cependant partie dôun ensemble bois® 

dépassant largement les limites communes : la forêt de Beaulieu. 

Ces boisements sont en majorité constitués de feuillus purs en îlots ou de forêts ouvertes de feuillus purs, et de peupleraies 

en vallée de la Loire. 

Un seul boisement est soumis à un document de gestion durable, autour du Château de la Cressonière. 

 
Carte forestière, source : IGN ï www.geoportail.fr 

Boisement soumis à un Plan 

de gestion durable 
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LES AUTRES SECTEURS DõACTIVITÉS 

ARTISANAT ET INDUSTRIE 

Le territoire communal nôest historiquement pas un territoire industriel, m°me sôil comprend quelques entreprises de taille 
conséquente. La commune compte 64 entreprises, dont 10 entreprises de plus de 10 salariés. 

Le tissu artisanal est par contre bien représenté, avec une majorité de petites entreprises, réparties sur les deux zones 

dôactivit®s mais aussi sur le reste du territoire. Il constitue une force économique très importante sur le territoire et anime 

lôenvironnement ®conomique de la commune.  

Le secteur du BTP est particulièrement bien représenté sur le territoire, avec entre autre la présence de lôentreprise TPPL 

(et sa carrière) qui représente le principal employeur de la commune (215 employés en 2014 à Mozé-sur-Louet), mais 

aussi de nombreux artisans install®s sur la zone dôactivit® ou au sein du tissu urbain (menuiserie : dont lôentreprise ATHEX, 

platrerie, ma­onnerie, couverture, ®lectricit®,é). Une augmentation du nombre dôemplois dans ce secteur a dôailleurs pu 

être observée entre 1999 et 2007 (254 emplois en 1999 contre 312 en 2007, soit une progression de 58 emplois). 

Enjeux :  

- Maintenir la possibilit® dôinstallation dôartisans de proximité sur le territoire communal 

COMMERCES ET SERVICES 

Le territoire du SCoT présente un maillage serré de bourgs et de petites villes qui lui confère une assez bonne accessibilité 

aux commerces et services. Le territoire est fortement impact® par lôattractivit® commerciale de lôagglom®ration angevine 

qui entraîne une évasion commerciale importante. 

La commune de Mozé-sur-Louet, localisée à proximité imm®diate de lôagglom®ration angevine ne recense par de grande 

surface, ni de magasins dôachats sp®cialis®s. Elle recense, par contre, de nombreux commerces et services de proximité : 

dont une boulangerie, une supérette, un traiteur/charcutier, un fromager, un commerce en fournitures, un commerce en 

habillement, un point de vente de produits biologiques, un restaurant et un salon de coiffure. 

Les services de santé sont également bien représentés : 

- 2 médecins généralistes, 

- 2 dentistes, 

- 2 infirmières, 

- 1 kinésithérapeute, 

- 1 sage-femme 

- 1 psychologue 

- 1 pharmacie 

Les commerces et services sont bien organisés et sont majoritairement concentrés sur deux sites, relativement proches 

lôun de lôautre :  

- le secteur de la rue de la Fontaine/rue du Pâtis qui regroupe lôensemble des commerces, la pharmacie, les médecins 

ainsi quôune infirmi¯re : pôle commercial réalisé au sein du lotissement de la Grange, 

- les abords de lô®glise avec quelques services et professionnels de sant® (kin®sith®rapeute et dentiste). 

Ces secteurs sont situés au centre du bourg, sont irrigués par des liaisons douces en sites propres, comprennent un 

nombre important de stationnements publics et sont desservis par un arrêt Anjoubus (rue de la Fontaine et rue du 30 août 

1944). Leur accès est donc facilité. Ils ne sont pas visible pour les personnes de passage qui resteraient sur la rue du 

Bocage, mais des panneaux de signalétique indiquent leur localisation. 

Le restaurant le K-Ré, est quant à lui à proximité du secteur commercial, mais directement situé sur la rue du Bocage, 

facilitant sa fréquentation, y compris par les personnes de passage. 
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Restaurant situé rue du Bocage 

 
Espace commercial rue de la Fontaine 
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Abords de lô®glise : stationnement et entreprise 

« Phonique Graphique » 

 
Locaux du dentiste, rue du 30 août 1944, aux abords de 

lô®glise. 

 
Chemin des écoliers : liaison douce en site propre, 

sécurisée, reliant les deux pôles de commerces/services. 

 

 

Lôannuaire des entreprises en juillet 2015 ®tait le suivant (source : mairie) 

Entreprise Activité NOM Prénom 

Robineau  ROBINEAU TAMAS Gabriella 

SCI La Vallée LOCMANS  M. MANSE 

Monographic Agence de communication BOMARD Olivier 

Loiseau Bertrand Analyses techniques LOISEAU Bertrand 

Maison Combrez Boulangerie COMBREZ Thomas 

TPPL Carrière, BTP POLLONO Patrice, FARIZON 

Jacques et NOUVELLON Paul 

ESOX Collecte et traitement des déchets BROCHET Joël 

HARDOUINEAU commerce HARDOUINEAU David 

Etablissements Giteau Commerces de gros, bois de 

chauffage 

GITEAU Benjamin, Daniel et Tony 
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Entreprise Activité NOM Prénom 

Collon Commerce, fourniture divers COLLON Patricia 

Sola Luna Les Frangines Commerce habillement DESCRETTES David et MICHEAU 

Laure 

Enchères Pays de Loire Commissaires priseurs M. CHAUVIRE et M. COURANT 

Sotecom Construction réseaux électriques CONEAU Dominique 

Contrôle technique Lys Aubance Contrôle technique automobile TRESORIER Olivier 

CAPL Agricloire Coop Agricole FARDEAU Joël 

Ruault Crédit courtage Courtage en prêts immobiliers et 

assurance 

RUAULT Claudine 

Crédirel Courtier en prêts MOUILLARD Aurélie 

Entreprise de couverture Blouin Couverture RINEAU Eric 

Anjou Concept Couverture Couvreur zingueur CREPELIERE Laurent 

Billard Eric Dessinateur industriel BILLARD Eric 

Domo-Elec Electricien  GRANJEAN Franck 

EGDG-Electricien Electricien GUEGNARD Romain et DAUDE 

Yann 

O Jet dõO Entretien et réparation auto COULIOU Pierre 

Lustra Cir Fabrication de solvants, savons, cire PECOU Patrick 

Leicher SARL Fabrication colles PECOUT Michel 

Angers enrobés Fabrication enrobés  

Delorme Ferrailleur DELORME Eric 

Bocahut Fromager BOCAHUT Hugues 

Garage du Louet Garage auto POIRIER Eric 

LMRC Gros îuvre MALINGE Denis 

JLB Rosea Flowers of the World Grossiste fleurs BOURGEOIS Jean-Luc et 

BOURGEOIS Josette 

Epi de Loire Grossiste vêtements chaussures GORTINA Didier et SIMON Jean-

Pierre 

Catrouillet Hébergement touristique CATROUILLET Philippe 

Beuzeval Hypnotiseur BEUZEVAL Isabelle 

Agence Mercury Ingénierie MERCURY Frédéric 
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Entreprise Activité NOM Prénom 

Anjou Inox Installation structures métalliques PARFAIT Jean-Philippe 

CC Rénovation Maçonnerie COURANT Cyril 

Maingot SARL Maçonnerie MAINGOT SARL 

AMP Maquettes, prototype THOMAS Christophe 

Athex Menuiserie bois PERDRIEAU Jean-Luc 

Charpente couverture du Layon Menuiserie, charpentier, couverture THOMASSON Pierre 

Service net Nettoyage industriel RAIMBAULT 

Onglerie L et Belle Onglerie BOUILLE Lucie 

Clouet Paysage Paysagiste CLOUET Didier 

Durandet SARL Paysagiste DURANDET Jean-Claude 

JJP Multiservices  Peinture-Vitrage PASCUITS Jean-Jacques 

Gilardeau Platrerie GILARDEAU Gilles 

Loire Vini Viti Distribution Produits chimiques SUIRE Denis 

Floret Récup déchets triés FLORET Jean-Marc 

Recup Auto Jobard Récupération auto JOBARD Jean-Pierre 

Fillaudeau Pianos Réparation-accordeurs pianos FILLAUDEAU Jean-François 

K-RE (SARL JOGA) Restaurant GASCHET Thierry et JOUSSET 

Stéphanie 

IntemporeõL Salon de coiffure CHAUSSE Mélanie et HAMON 

Solène 

Dentiste Guerlais-Choukroun Santé dentistes GUERLAIS Julie et CHOUKROUN 

Elise 

Dr Roux et Dr Bonnetblanc Santé médecins généralistes ROUX Nathalie et BONNETBLANC 

Pauline 

Infirmière Santé infirmière MANCEAU Maryline 

Infirmière Santé infirmière MARTEL Florence 

Kinésithérapeute BOURDEAU 

Philippe 

Santé kinésithérapeute BOURDEAU Philippe 

Lemière Gaëtan Santé psychologue LEMIERE Gaëtan 

Pharmacie Cointereau Santé pharmacie COITEREAU Annabelle 

Rabouan Santé sage-femme RABOUAN Raphaël 
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Entreprise Activité NOM Prénom 

Sitis (Aubance distribution) Supérette TEMPEREAU Yannis 

Deana Tailleur de pierre, maçonnerie DEANA Frédéric 

Taxi Christophe Peroteau Taxi PEROTEAU Christophe 

La Cochonaille dõOlivier Traiteur charcuterie BROSSET Olivier 

ACPC Travaux isolation BREGEON et CATTEROU Roselyne 

Guideau EURL Travaux agricoles GUIDEAU Jean-Paul 

Terra 49 Travaux agricoles RABOUINT Gaël 

Debard Travaux couverture DEBARD Dadi 

RAS Habitat Travaux installation électrique RENEL Dimitri 

GMO Vente de gros machines outils GORTINA Didier et GORTINA Thierry 

Body Nature Vente de produits de beauté (plantes, 

bio) 

HERRY Géraldine 

MO 49 SARL Vente machine outils FREUCHET Christian 

Vie Martine Vente produits divers VIE Martine 

Chauvin-Les Rochettes Viticulteur CHAUVIN Patrick 

Delaunay Viticulteur DELAUNAY Didier 

Papin EARL Viticulteur PAPIN Hervé 

Richou Domaine Viticulteur RICHOU 
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LA LOCALISATION DES SITES DõACTIVITÉS SUR LA COMMUNE 

 
Lôentreprise TPPL et sa carri¯re constituent une emprise importante sur le territoire communal, ¨ lôest imm®diat du bourg. 

En dehors de ce secteur, il existe deux zones dôactivit®s sur le territoire communal, situ®es entre lôautoroute A87 et la RD 

161, localis®es de part et dôautre de la RD 123 :  

- la Zone dôactivit®s du Landreau (au nord de la RD 123) 

- la Zone dôactivit®s du Bocage (au sud de la RD 123) 

Ces zones dôactivit®s r®pondent aux besoins locaux des artisans qui ne peuvent pas sôinstaller au sein du tissu urbain de 

par leur taille, leur besoin en équipements (accès) ou les nuisances éventuelles générées par leur activité. 

Enveloppe urbaine principale 

Principaux sites dõactivit®s 

Principaux sites de commerces et services 

P¹le dõ®quipement 

TPPL et carrière 

ZA du Landreau 

ZA du Bocage 
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Cartographie des ZA du Landreau et du Bocage 

 

 
Accès à la ZA du Bocage depuis la RD 123 

 
Entrée de la ZA du Bocage 

 

 






























































































































































































































































































































