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Approbation

PREAMBULE
La commune 8#ozésurLoued i s p o BL&apprduvéer3l aolt 20@4t q u i a fait | 6objet
nA 1 et doéune modification nA 1, ces deux proc®dur e

n°l approuvée ler®@vembr012 et de deux révisions simpfiff@est Bapprouvées le dvembre 2012

Par délibération en dattmovembre 2Dl conseil municipal de la comuleuez&urLouet prescrit la révision
duPLU

Par cette délibération, les objectifs poursuivis par la collectivité ont été énoncés

1 Objecfl: Respecter | es principes du d®vel oppement dur al
de la trame verte et bleue).
Objectif2 Mettre en compatibilit® |l e PLU avec |l e SCoT d
Objectif 3 Appréhender les risques, notamment le PPR inondation.
Obijectif 4Prendre en compte les objectifs du SAGE
Objectif5 R®f | ®chir " | a cr®ation de zones futures ~ ur
Obijectif 6Préserver et vaeriles outils de production agricole
Obijectif 7Valoriser les déplacements de proximité
Objectif 8Favoriser ou créer des liaisons douces vers les équipements

Objectif9 Cr ®er des espaces tampon pour prot®ger | es zo

=A =4 =4 4 A4 -4 A -4 -4

Objectif I0Met r e des orientations dbéam®nagement et de prog
des enjeux dbéam®nagements plus ®conomes, plus dense

1 Objectif1l: Favoriser le tourisme
1 ObjectifA: Mettre our et faire le toilettage du reglement.

Par cette délibération, les modalités suivantes de concertation ont été retenues

1 concertation: Heux réunions publiques avec la population

concertation:2 exposition en mair i @ernetiredes dchangesasur lmarojet avecda d 6 u
population

1 concertation: 3in registre destiné a recevoir les observations de toute personne intéressée a été mis a disposition
public tout au long de la procédure, en mairie, aux heures et joubsdabiuelsd ur e

concertation:4nformation dans le bulletin municipal

concertation: 3nformation sur le site internet
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PRESENTATION GENERALE

Situ®e 7~ une vingtaine de ki-duriouét appagtient dEaormaidiad cadt@nlen g e r
Chemillé; elle fait néanmoins partie de la Communauté del@melrayoesubance

Di sposant doéun acc sneapgir®ee” "| dag@RlDom®NDarci ohddABFeyp
une forte croissance démographique entre 1968 et 1999, passant de 968 a 2.000 habitants. Depuis une quin
déann®es, sa population f I uctlir&2.082hbbitants en@lE 32006i | de s
en 2016

Léattrait r®sidenti el de Moz® r®sulte non seul ement
ni veau doé®qui pement tr s sat i ®$de sast@ des équigemants scalaires, | e
sportifs ou de loisirs, ainsi que du maintien doéemp
ell e est qualifi®e de plle d6®qui peeabagon.t s et de serv
Situ® ° | 6®cart du trafic de | a RD 160, | e bourg es
transit | ocal. Il est aussi affect® par |l a proxi mit

Déune superfi oiigedeodnmuAlha,ccluget drersi tpl at eaux de |
| 6A87 se prolongeant jusqué6é”™ |l a vall®e de | a Loire
Loiré’ Patrimoine mondial, le reste du territomer@mppartenant a sa zone tampon. Sur le territoire du Val de Loire
UNESCO, la préservation de la Valeur Universelle Exceptionnelle (VUE), qui caractérise les paysages du Val de
devrait étre une priorité.

Ce territoire est aussi concerné pamteetipn au titre de Natura 2000, si bien que la révision du PLU est soum'ge a
évaluation environnementale.
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CARTE DE LOCALISATION
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Approbation

L B/OLUTION DE LA PORUON

Entre 1968 et 2012, la commune de Y-
surLouet a vu sa population dou Evolution démographique de 1968 a 2016
passant de 978 en 1968 a 2050 en (population municipal&jurces : INSEE

Cette augmentation a été tres impo| 550

et trés rapidentre 1968 et IBavec un 205
taux de croissan@mnuel moyen d 2000 1951 2050 2006

2.82%, a ralenti entre 1990 et 1999 ~ 1853
de croissance annuel moyen de 1,17 1500 1434
population a légérement diminué 1107
1999 et 2007 av o 978 —-
nouveau entre 2007 et 201X (d=u
croissance moyen de 0,99%), tradu
; . o 500 -
les effetslémographiques induits pa
mi se en 1T uvr epudde O:I |

baisser de nouveau entre 2012 et
(pour atteindre 2006 habitants en 20, 1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2016

Ces variationgy N
grande partie Variation annuelle de la population de 1982 &
impoda n't e de | 2,9 sources : INSEE
population. Ereffet, le solde
migratoire a été de plus de
jusqudbéen 1990,
et 1999, dd% entre 1999 et @0(C
puis de 0,1% entre 280201 (qui
correspond au taux de varia
moyen du département du Main
Loire mais qui est en dessous
taux de variation moyen de
communauté de communes qui

de 0,9%#t de-1,4% entre 2011 Variation annuelle| | <01 naturell eU€ @U solde appare
2016 ce qui met en évidence un moyenne de la % es entrées sorties
changement par rapport population en % %
périodes passéeSur la méme |®1982a19¢ 2,9 0,9 2
période, leolde naturel a trés p| |®1990 & 19¢ 12 0,9 0,3

0
9
évoluérestant @ s i t i Viron¢ |™1999 a 2006 -0,3 0,7 -1
1
6

variation annuelle en %

0,9% annuel. Ce solde naturel 12006 a 201 1 0,9 0,1

ainsi bien supérieur taux moyel_ |®2011 a 201 -0,5 0,9 -1,4 Y,
variation de la communauté de

communes (qui était de 0,7% annuel sur la méme période) et du département (0,5%).

Entre 20®et 201, | 6augment ati on drg étd due amonbreldsasdissaocedu it der i nci p
l 6arri v®e ant ®rGf earie suivahte suf lelagemiese conBtructigns reeuves a partir de 2005)
Cependang kommune ne dispphesa u j o uqueddé thes peu de ptgkileconstructions nouvelbesquest

“ | 6origine ddébune baisse de population depuis 2011
pourraiégalemergngendrer une baisse de la natalité dans les 10 années a venir.

Afinderéponde aux besoins induits par | a rapide progressi
dé®qui pements importants (Cf. partie ®quipements).
l a p®renni tigmets. ce taux doé®qu

Enjeux Retrouvarn r yt hme ddaccueil ma” tris® mais suffisant
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L AGE

luti | A | lati . Depuis 1990 Ia
Evolution de la structure d'age de la population deMozé commune de Mezd

sur-Louet entre 1975 et 2016 (source INSEE) Louet a vu le nombre

2500 des enfants moins de 20
ans diminuer et le
nombr e déadul te

2000

m75anset+| plus de 40 ans
1500 m 60-74 ans augmenter
(principalement les plus
1000 - m40-59 ans de 60 ans).
m 20-39 ans A o
500 - m0-19 ans SuAr gette meme période '
|l 6indice de | eu
0 I [ m2059 ans | donc fortement diminué,

passant de 2,53 en 1990
1975 1982 1990 1999 2007 2012 2016 31,38 en 20824 1,08

M° meestdéa inféricud,34 (indice de jeunesse de la communauté de communes des Coteaux du,Layon en 2012
celuic i pourrait continuer ° se d®gr agpasde nduveasx jelness ann
ménage<ette tendance est confirmée par les chiffres de 2016, qui met en évidenceQuhe drassseddss20

59 ans et une hausse des personnes de 60 arSetteptandance induit de plus, des lxes@santsnlogements

dédiés aux personnes vieillissantes.

13
( Evolution de l'indice de jeunesse de 1975 a 2016 )
(rapport entre les - de 20 ans et les + de 60 ans)
sources : INSEE
700 + 2,90 + 3,00
- 2,53 609
2,50
2
s @
£ 500 £
2 200 S
& ]
400 8
©
150 =
200 m=mmoins de 20 ans
i Plus de 60 ans
1,00 ——1J
200 +
100 + 050
0 0,00
1975 1982 1990 1999 2007 2012 2016
Enjeux
-Sbadapter aux besoins grandi ssant des personnes Vi
-R®pondre aux besoins de jeunes m®nages afin de | es
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LA TAILLE DES MENAGES

La taille des ménages [~ _ ] i R
MozésurL ou et n Evolution de la taille moyenne des ménages de 1968 a 201¢
de diminuer depuis 19 (nombre de personnes par résidences principales)
passant de 3,5 a,208is sources : INSEE

a25e, 201€ette valeu| 4

reste relativemer 3,5 3,5 3.4

importante par rapport 3.5 ‘\5,1 29
moyennedépartemental{ 3 . 2.7 76
(de 2,3 personnes p \2’5
ménage en 2012) et ce 2,5

de la ommunauté d¢ o
communes des Cotea

du Layon (de 2|15
personnes par ménage 1

la méme date). L 1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2016 |

Ce ph®nom ne pourrait sb6accentuer dans | es ann®es
de ménages avec enfants diminue.

Cette tendaec peut sbO6expliquer dbébune part par | e d®part d
coupl es, par | e d®c s dodébune personne du m®nageéCe ¢
différents (logements plus petitshetrdie suffisant pour maintenir la population en place.

Enjeux

- Prendre en compte les besoins de constructions neuves induits par le desserrement des ménages pour les ann
venir,

- Proposer une offre en logements de tailles variées.
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Approbation

LES PRINCIPALES EVOIQNS

LESTYPOLOGIES DU PARCLDGEMENT

COMPOSITION DU PARKI.DGEMENTS MDZESURLOUET
Leparc de logementsde Mozt o uet est caract®ri s® par | 6i mportance
part de logements vasat de résidences secondaires.

En effet, en 281e parc de logements était constit@8 ldgeéments doB6 résidences principales #9),64
logements vacants®o) et seulemer@résidences secondaire®42,

Léoffre en | oge me-surlsuetestassek rmonatypéeamune de Moz ®

1 le parc est relativement récent puisque les 2/3 des logemantsioreg été®s apr s 1946 et
1990

1 le parc est constitué principalement de grands loggsegésnents de 4 piéces et plus constituaient 83%
du parc de résidences principalesef 202 nombr e de | ogemeBaugmente 5 pi
de 50 unités entre 2012 et 2007). Pourtant, 20,7% descoréespgmsdaiedtdes personnes seules en
2012 et 34,8% a des couples sans enfant.

1 77 % des résidences principales étaient occupées par leur propriétaire et 22% par 2i&s2ocataires en

s ~
Résidences principales selon le nombre de piéces en 2012 a Residences principales en 2012 selon la période )

sources | INSEE H N
d'achévement sources - INSEE
28: 4%, 22; 3%

1 piéce

m Avant 1946
12 piéces
m 3 piéces mDe 1946 a 1990
m4piéces

m 5 piéces ouplus = De 1991 a 2009

g J A J

L GFFRE EN LOGEMENODSATIFS

Le parc de |l ogements nbébest compos® que de peu de 1| o0
le territoird.e parc de logements locatifs sociaux était composé de 28 logeméantit 6692042 parc de
logementsylont 42, 12 T3, 9 T4 et 3 T5 et plus. La liste des locataires de juin 2015 indique un nombre de logeme
sociaux restant de 22 seulement, du fait de la vente de certains logements locatifs sociaux en 2013 et 2014.

Révision daLU déVlozésurlLouet Rapport de Présentatidiome 1



Approbation

En2012, e mande | ocative sO6®tablissait ai nsi
Commune EPCI
Demande en cours au 01/01/2013 22 172
Demandes satifaites en 2012 2 73

| Origine du demandeur

Hors région -
méme EPCI 3
méme commune 3
méme département 11
méme région 1

(Source CREHA/FDLS 2012, extrait du pr®diagnostic d

A noter que ces donn®es ne correspondent pas aux ch
en 2012. L6l NSEE i naloggmests latatifs sofiduede 62, momhmeophad de eleux fois
sup®rieurs 7 cel ui de 2007 (29) sans que |l e parc n
construction de logements locatifsisoeu x nda ®t ® :@ktabRasi-agresfai shRO0OFE adobda
été révisé dans les données INSEE 2016, qui indiquent que la commune dispose de 22 logements locatifs sociaux,
ce qui représente 2,8% des résidences principales.

Au ?rjanvier 2014, 24 demandes de logements locatif€tsoemenregistrées, dont la majorité concernait des
logements detype 2et3. (Sourcd ocument doébéEbDai athodngde paEtail)l eul
le parc de logements locatifs sociaux de 78% (nombre de demandkxgjaprabte sieciaux) pour des demandes

de personnes ne résidant actuellement pas en logements locg8fsusoeiawp r ®d i a g Dofeitdela de | ¢

bai sse du nombre de | ogement, cette pression | ocati
. . . 17

La commurde Moz&urL ou et qgui compose un ptl e @@PBESBay seinplle ment s

SCoT de Loire en Layon avec les communes desBdaajmu et SaihambertiuLattay, ne comprend que 3,5%

(ou 7,8% selon les données INSEE 2@iggrdents locatifs sociaux au sein de son parc de logements, contre 9,2%
et 9,6% respectivement pour Besuilaayon et Saihambert du Lattaly titre de comparaison, le deuxieme PESI
identifié dans le SCoT sur le territoire de la communautéaetedam@oteaux du LaydartignBriand, avait en

2012, un parc de logements composé de 17,6% de logements locatifs sociaux (soit 122 logements). Un retard imj
est donc constaté entre les deux PESI et entre Mozé et les deux autres comnilsaE&ESIMposan

Parc de logements 2007 2012
(Source INSEE, RP 2007 et 2012)

MozésurLouet 718 786

Dont logements locatifs sociaux 29 (4%) 62 (7,8%)
BeauliessurLayon 535 565

Dont logements locatifs sociaux 52 (9,6%) 52 (9,2%)
Sairlambert du Lattay 606 738

Dont logements locatifs sociaux 63 (10,4%) 71 (9,6%)
Martignériand 692 727

Dont logements locatifs sociaux 122 (17,6%) 116 (17,8%)
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A noter que le revenu moyen par unité de consommatiah,4€ 20e n |égedein@nt sup@riear & telui de la
communauté de communes des Coteaux du Layod (k8héme I€garément au dessus de celui datiairee
10 17u0) .

Enjeux

- Diversifier le parc de logements en répondant aux besoins en logemenix |@&tatifpsop@ant des logements
de tailles variégs

- tenir compte du retard de construction en logements locatifs sociaux sur Mozé par rapport aux deux autres comr
composant | e plle do®qgui pe nserhayon ebaint Hambedtreattay)jdarsa i nt e |
programmation en logements des années a venir.

LOGEMENTS SPECIFIQUES

Lacommune rdisposepasu j o Wlrbohd mei de petit passagGélpodoitdoddoune
identifier un terrain pour permettre | daccueil de c
et des sanitaires.

L AMELIORATION DES EMENTS ANCIENS

Depuis 2012, une Op@rarn i dben IP&dHagliatmtant®ea déman®U rn ag @& t | a
| 6am®l i oration du confort des | ogements des particu

Au ?rjanvier 2015, sur le territoire intercommunal, 260 ménages avaient drseifcigode la réhabilitation de

leur logement et 72 demandes de subventions avaient été acceptées poOr @lOside 8006 ai des f i na|
moyenne, 53% de ces demandes ont concern® Iménda m®I i or
pour | e maintien ° domicile. LO6OPAH des Coteaux du
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LE RYTHME DE LA CORSTTION NEUVE

EvVOLUTION DU RYTHMH.DGEMENTS COMMENERTR2004&T2014PUIS ENTRRO14ET2017

106 logements ont été comment&s2004 et 2014, soit une moyenne de 9,6 logements par an. Cependant, le rythme
de construction a été trés variable sur cette pagadgrise de la construction neuve a été importante entre 2005 et
2008(période de construction correspondantada i | i sati on des zones dyvertes
puida tendance est revenue a la baisse depuis 2009. 34 logements ont été commencés entre 2009 et 2014, soitunr
moyen de 5,7 sur cette pérgaldemer logements ont étéstarits entre 2015 et 2017.

Cette baisse peut sdexpliquer dsudonpearp alr&i mpdairs gdaanichrii
a batir surlacommdepuis 2009 qui s dest .dagRLU, approwéed 2o iRsa |2 0182 © | 6 a L

schémalirecteude la Région Angeviagprouvé lerjuillet 1996)jui ne laissait a la commune la possibilité de se
d®vel opper que sur 3,5 ha maximum. Les terrmuns ouv

gubaux besoins en constructions neuves de 2005 © 20
Evolution de la construction neuve sur la commune de
Mozésur-Louet(logements commercés, SIT@DEL?2)
25
20
19
15 -
10
5_
0
20042005200620072008200920102011201220132014201520162017
Enjeux
-Permettre | 6acc®l ®rati on du rythme de construction
proximit® et sa facilis®ndbaovg d0®qLDpgmEDM®r at D me
-Assurer | es besoins en constructions neuves pour u
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EFFET DE LA CONSTRIGBIINEUVE

Utilisation de la construction neuve 200722012
Logementgommencés entre 2006 et 2010 65
A/Besoins liés au renouvellement 9
B/Besoins liés a la variation des résidences 5

secondaires et logements vacants

C/Besoins liés au desserrement des ménages 26
POINT MORR+B+C 22
POINT MORT ANNUEL 4.4
Le pointmort sur les années 2D0¥12 montr e | 6i mportance des besoins

desserrement des ménages, qui représentent 40% du nombrésdmliogemeas entre 2006 et 2010, soit plus de
5 logements par an.

Les besoins liés au termdlement montrent la pression importante sur le territoire qui a entrainé la remise sur le marc
de 9 logements entre 2007 et 20¢R@gmeyement de destinatiimision de grands logengg(sisit un peu moins de
2 logements par an).

Lavariatondusttke de | ogements vacants et r®sidences seconc
dans les années a venir du fait du faible taux de ce type de logements sur le territoire communal.

Si l a val eur du poi ntpousuiviedepuis 2042, lalpopdulatigredesenérnages mourraittéeel s
estimée &498%habitants en 29

Pour |l a p®riode dbéapplicati on ndnuénPdrdphigéefaemanmnsgi, |l es
assurent le maintien de la populatidieage@vent étre estimés a 44 unités.

Enjeux

- Tenir compte du besoin en logements non démographiques dans le calcul du programme de logements pour les
a venir.

LES ORIENTATIONSBDH

Le PDH a été approuvé le 18 décembre 2007 par la Goabdit GkiretLoireetece i gn® par | 6 Et at
2008. MozsurLouet dépend du secteuZ6«n e i nt er m®di aire ~ | 6Est dO6Anger

Les enjeux prioritaires de ce secteursanr gani ser et tadc®iwre diverpifigreetrrenbudeterdecpars s i o
social.

LA PRODUCTION DE LOIEET ATTENDBE EQUILIBRE SOCDHE IGHABITAT

A | 6®chell e du secteur 6, |l e PDH pr®voit |l a produc:
chiffre corrpsnd a un objectif de répartition dans les programmes de logements des nouvelles opérations de 20% en
de logements locatifs sociaux, a répartir en fonction de la taille des opérations.
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Taux de production locative sociale dans la
production totale
8 Oblect
40% - Objectif PDH
36%
35% ® Production 2008-2011
30% 4 M Proposition objectif 2013-2014
2554857
25% 529
20% -
15% -
10% -
5%
0% - I 1
Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur Secteur
1 2 3 4 5 6 ? 8 9

Extrait du PDH de M&tsoire
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LES ORIENTATIONS $OOT DELOIRE ENLAYON

Le SCotle Loire en Laya@té approuve le 29 juin ZDdlbicireconnaies communes de Msad_ouet/Beaulieu

surLayon et Saihambert du Lattay qe & | e
du

la conmune de MartigBand
leurs emplois.

fait de | eur ni

LA PRODUCTION DE LOIGET ATTENDUE

Le SCoT définit un objectif de prédocn

de

veau

d 6 ®q u éryicesrmeemedsase@ESIpd méme titcpie

do®qui pement s,

| o g e RESHetlaCommuhade®dimmeanied des Cdteasgx

du Layode 825 entre 2013 et 2028, soit de 55 logements annuels, a répartir sur les trois comieup@e constituant
secondaire de Mozé et de MaBipred.

A titre de comparaison, la population et le parc de logementseesaostitnant ce pdle sont les suivantes

Commune

Mozé-sur-Louet. 28%
Beaulieu-sur- ¥
Layon 1421 19%
Saint-Lambert " i
du Lattay 1979 27%

Martigné Briand 1859 25%

Révision daLU dévlozésurLouet

1951

1393

1701

1844

28% +1% annuel "

r
20% +0,4% annuel
25% +3,1% annuel

+0,16%
27%annuel

581

687

802

20%:

24%

28%
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Sur | a basé& haun rragptpioad tde 28 o bgpéle, teindmbre @e canstracsonsr u c t i
neuves sur la commune ne devrait pas dépdslegrements pa(soit un nombre destanction de 154 logements
pour 10 ans).

LAMIXITE SOCIALE ETERGENERATIONNELLE

Le SCoT recommande de tendre vers un objectif moy
op®rations r ®f ®r enc®es dans | denveloppe urbaine au

Il fixe également un objectif de production de 15% de logements locatifs sociaux minimum sur la production glol
| 6 ® dds PESEtant donné le faible taux de logements locatifs sociaux sur la commune de Mozé (Cf. partie dédiée
avant), un réétijorage de cette production pourrait étre envisagé afin de répartir au plus juste ces 15% de la produc
neuve en | ogements |l ocatifs sociaux ~ |1 06®chelle de

L B5/OLUTION DE A ACHE URBAINE

SPATIALISATION DE CANSTRUCTIONEUVE DEPULE DERNIER DOCUMBRIRBANISME APPROUVE

La méthode employée pour spatialiser la construction des 13 derniéres années est basée sur la comparaison du cz
utilisé dns le dernier PLU (estimé 2) 2Qp@rouwven 2004révision générale réBe cadastre de 2014 a laquelle ont
été ajoutées les constructions repérées lors des investigations de terrain en juillet 2015.

LATACHHURBAINEORS DU PRECEDHRIU
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23
oS o =
I~/ Tache urbaine avant 2002 -
LATUACTUELLE
La tache urbainedessousa été réalisée dans le cadre du SCoifalen Lagosur la base du cadastre 2014
La surface de cetiehe béatie principale habitat/activité est de 56,82 ha.
La surface de |l a t©che bO©tie de |l a zone dbdactivit®

Révision daLU déVlozésurlLouet Rapport de Présentatidiome 1
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~ SCoT Loire en Layon

Périmetre enveloppe batie : Etat O et villages
’ s/ B closneal
)\ Q’ 8 rpay’ey’{;;.q Mozé sur Louet

. I~
les petites rochettes

\¢

la fre'snaye

o

: ‘ca;n"ie‘r""' 2
tes Humeaux ,':.,‘-.“. s s
) e /_‘:‘Q ! Rty
“e/ f
/ o 2 les r,d)iles
DA Iacrglxpﬁichg‘ X
: b T :
AL o SRS -
! T & Ty v S8
f '13"&30“‘;"‘; le moulin de l;‘ﬁ
|
. 3 .A" 3oL ’,, ’ * les frortiers
> PRI O o .
la sdlierie “e& 2. Al
g
Iemr-meray
i | — =}
le*oin = 3 —
La méthode utilisée parle Syndicatt e est bas®e sur | a m®t hode de | a D
40 meétres autour de la couche batie dure du périmetre au sein de la zone U de PLU en vigueur, en appliquant un
de 28 m tres ° | 6 e nv bities pt été aEpE@as ®aur tenik eompteenotanenkend gep e s
cimeti res, des terrains de sport, des parkings, de

avec le bati existant. Egalement, les enclaves de moins de 5000égté®es étla tache batie. Le SCoT a également
pris en compte les nouvelles constructions identifiées via orthophoto ou aprés une vérification sur le terrain.

Cette envel oppeOéurdwmi 8€o0 ™t aHnlsdpterabher®@®, adal@ Lohstruction
supplémentaire a été réalisée en dehors de cette enveloppes e i n d e PLUECE. acaderdessoUs).d e | 6 a
La surface batie principale habitat/activités en 2015 (TO du PLU) est estimée a environ 57,2 ha).
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25

[ | Tache urbaine en 2015 = e ‘ -
= / = >

Remarquedu fi de la méthode utilisée, et de la situation de la parcelle, cette nouvelle construction entraine une val
de consommation plus importante que la surface de la paéabe elle

Révision daLU déVlozésurlLouet Rapport de Présentatidiome 1
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ESTIMATION DE LA CONSIATION FONCIERESHIN DE LA TRAME BRE ETEN EXTENSIOXDEPUIS LE
PRECEDENTLU»

\:\M.,\
Vi _
WAL/

\ \/PA
Tache urbaine avant 2002 s

5‘- Extension de la tache urbaine entre 2002 et 2015 a3 - -

Entre 2002 et 2015, 69 nouvelles constructions ont étéso@dlisseesnstructions parcemy
-54 dansle bourg (soit78%)soit au sein de | denvel oppe urbaine,
-8 dans | e hameau des Roches (11%), en ®paississen
grands,

- 7 habitations dispersées sur le territoire communal (10%).

Cette consommation fonciére équivaut a unemaydace de 816 par onstruction (surface totale consommée
déenviron 5,6 ha)

Sur cette m°me p®riode, |l a conssheammat iao z . Ehedgnihii aceé | yo
l a construction de 16 mrtGwenedadwx th @i it ®e rdtus laLdadhaateia
constructonu | 6 ®v ol ution du boOtI agricole a entra " n® au

urbaines.
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Enfin, trois nouveaux batiments en équipementont été rdald&sc ol e dub ®tr i men®, poanr nlod
Petit Prince, ai n slesatgierdmunicipplescenstactiond dditéié néalisées s@it@usein

de | denvel oppe urbaine, soit sur des par esufdces en
déenviaron 1, 3 h

Synthése du rythme de consommation fonciere
- habitat4310m%an
- activité 4230m#/an
- équipementd000m#/an

LE BILAN DU DOCUMHXITRBANISME EXISTANT

ESTIMATION DES CARASIFONCIERES EN 8BEMELLEMENT URBAIDENSIFICATION

Le PLU approuvéen20@r | a commune de Moz® nda autoris® | 6ouv
(PLU encadrée par le sctaireateude la région Angevine).

Cette |Ilimitation sbdest traduite par

-laconsommationld® i nt ®gr al it ® des surfaces pr®vues avant | e
-la densification du tissu urbain existant (découpage de parcelles) pour la construction de nouveaux logements pui
- la baisse du rythme de constructions neuves avant la baipséateria p

Ce pr®al able explique | e faible nombre de disponibi

Léoesti mation des capacit®s fonci res en renouvelle
principale du bourg, cons@ént qudaucune nouvelle construction ne ¢

Elle fait suite a un repérage sur plan, puis a une visite sur site pour chacun des potentiels retenus 27

Les potentiels au sein de | éenveloppe urbaine repr®@
- 4terrains libres immédiatement,
- 1 terrain commurtddissé dans le PLU actuel comme zone naturelle de émsinreituété directe avec le
ptle doéo®quipement (parcell es nA 35M?C2terrainded3 et
néanmiois pentu et en partie humide.

Phot os du terrain corhfnunal situ® en contii

Révision daLU déVlozésurlLouet Rapport de Présentatidiome 1
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ESTIMATION DES POTIENITTES RESTANTESUHRTAU

Hormis les potentiels identifiés en densificlEsug;i il ne reste aucune disponibilité en U ou en AU pour la
construction de |l ogements sur | e bour gunpientelsde | e do
constructiordde n B00Gmdsnr le hamedes Roches.

Ent er mes de potenti el ddédactivit®s, i | andread urugeu el que
surfaceotaledd e n v 6 ha 8uncestparcelled sont disponibles immédiatementalavene éurfd 6 envi r on
au total), 1 parcelle constitue | a surface n®cessa
(surface ddédenviron 2 ha), 1 parcell e constidue wune
ha) et | 6autre est une parcelle |ibre mais que |l e p
Sur |l a zone dbéactivit®s du Landreappultaddédammouas d&b

| 6 @aéadtonomigue. La commune souhaite remettre sur le marché ce batiment et ses abords pour accueillir de nou
activités.

Révision daLU déVlozésurlLouet Rapport de Présentatidiome 1
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lesautres sites dbéactivit®s occup®s sur | a commune i
mémesilepéri t re permet | 6®volution du boOti actuel

La commune dispose actuell ement dobéune r®serve cl as:
6820 mz2.

LES ORIENTATIONS BOOT DELOIRE ENLAYON SUR LA CONSONINIAI FONCIERE

Le SCoT de Loireenjton f i xe un seui l " ne pas d®passer en me
| 6 @cesdlsti e sler vi ce et do6 ®q usurporetiBeautiesurLayenc/ Saihdnabertue s de N
Lattaypuis Martigrigriandde 45 ha pour 15 ans (soit 3 ha par an, répardssmnases).

En considérant un ratio maximal, établi sur le ratio de population pour répartir cette cuateme @nen ks
composantd®ES| la surface consommée pour la constreitbigandentsur Mozée deviiapas dépass8éid ha
en 10 ans.

Par ailleurs, afin de garantir la maitrise de la consommation fonciére, le SCoT fixe les principes suivants
- pas dbdéextension des hameaux exi ®augnts (et pas d

- une taille moyenne de terrain ~ ne pas d®passer
densit® minimale de 15 |l ogements par hectares (
regle).

29
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DIAGNOSTIC URBAINSEICICECONOMIQUE

Révision daLU dévlozésurLouet

PARTIEL

LA POPULATION

LE LOGEMENT
L EELONOMIE LOCALE

LES EQUIPEMENTS E$ BERVICES
LA MORPHOLOGIE URBAIN
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MOZESURLOUET. COMMUNBYNAMIQUEORS POLE ECONOMI@AUW#&CHELLE DSQOT DELOIRE ENLAYON

Le SCoT de Loireegloan f i xe comme objectif principal déorgani
ptles dbébemplois structurants, constitu®s par | es An

La commune de MseéLouet est identifiée commeeccommune hors pdle économitgdle principal le plus
proche étant sur la commune de Beaslieca y on, qui di spose do6Anjou Actipar
a accueillir de nouvelles entreprises sur pres de 30 ha.

L EMPLOI MOZESURLOUET

La communauté de communesllayion concentrait 45% des emplois du SCoT en 2006, la communauté de communes
des Coteaux du Layon 29% et celle du Vihiersois Haut Layon 26&p&dute@résentation du SCoT de Loire en
Layon)La commune de MsméLouet constitue néanmoipsun e do6éempl oi s i mportant

/

La répartition sectorielle de I'emploi salarié privé
en 2007 : profils communs et particularismes locaux

31

Nombre d'emplois par secteur (2007)
> 350
175

35

. Lakessede-Tigne

O =
Fond de plan - BOCano @ IGH - 0G4¢

Industrie Tancoigne
BTP
[ Commerce
Services marchands N v S i > Nuel-sur-Layon
NG ;
S £ o
Soutce  UNEDIC / . \ \\ ' ;
| 5 % > =
Y v
Les Cerqueux- Passavant-sur-Layon
o \ N
N
(2)egisaménagement 1 e

Source extrait du rapport de présentation du SCoT de Loire en Layon

En 2012, la commune de odébuet représentait un volume de 749 emplois salariés et (switsblétiésviron
du volume total doempl ¢dusectsunprivélcanme dusecteunphlic, @ontdked90@m mr
2007} volume en progression de 1,65% annuel entre les deux redeeterpergsession a été légérement au
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dessusdu” | 6 ®chell e de |
moyenne départementale (+0,2%).

EMP T5 - Emploi et activite

communaut ® de communes sur I

Nombre d'emplois dans la zone
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone

Indicateur de concentration d'emploi

Taux d'activité parmiles 15 ans ou plus en %

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans
la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

administration
publique, agriculture,
enseignement, sylviculture et
santé, action péche; 29

commerces,

transports et
services

divers; 134

32

Reépartition des emplois salariés par secteur au 31/12/2012

ocia\E; 33 ‘ industrie; 38

Source INSEE, CLAP

Ce nombr e déempl
2012 | 2007 augmenté plus rapidement

o P que I'e nombAre doa
un emploi sur la méme

942 894 |  période, ce qui a afté une

79,5 77,2| légére amélioration de

62,5 62,7 | 6i ndi cateur de C
déempl oi s, sO6®Il evae
en 2012.

Parmices emplois, elle comptait 573 postes
salariés au 31 décembre 2013@@% dans

le secteur de la constructien23,4% dans le
secteur du comnerdransports et services
divers.

Les secteurs de | 6indust
| 6admini stration publiqu
et action sociale ne représentaient
respectivement que 6,6% (soit 38 emplois
salariés), 5,1% (soit 29 emplois salariés) et

5,8% (soit 33 emplois salariés).

UNE ECONOMIE LOCAMNBMIQUEONSTITUHBUN TISSU DE PETIERSTREPRISES

17 entreprises ont ®t® dho®eteur agricatamtzl ®ewfarises individuelles d e | ¢

(soitun taux de création de 198%

Au Prjanvier 2013, Mesadrl ouet comptait 86 entreprises (hors secteur egtiebléjablissementsfai¢dont le

secteur agricole), répartis comme suit

Répartion des établissements actifs par secteur d'activité

au 31/12/12012
administration
publique,
enseignement, agriculture,
santé, action sylviculture et

sociale; 18 péche; 29

50 salariés et plus

Révision daLU dévlozésurLouet

CEN G2 - Répartition des établissements actifs par
tranche d'effectif salarié au 31 décembre 2012

20 a 49 salariés

10 a 19 salariés

1 3 9 salariés

0 salarié

I T T T
0 20 40 60 80

Champ : ensemble des activités.
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Une trés grande majorité de ces établissements ermhployaiei ns de 10 sal ari ®s (115
aucun salarié et 40 employaient entre 1 et 9 salariés). Une seule entreprise emploie plus de 50 salariés (entreprise
qui employait 215 employés addezéuet en 2014

L6®conomicearlacccta®lre se®et par un | 6i mportance de |l a sp
d6®t abli ssements et 74% du nombre de postes salari @

UNE PROGRESSION DESIDACEMENTS PENDRES

Bien que | e nombr eomohine ong Augnmestatianues méplacereents pemduldires est observée
sur la période 268712 ou le pourcentage de personnes travaillant et habitant sur la commune est passé de 18,4 %
2007 a 17,2% en 2@4@it 796 travaillant en dehors de la comméh@etsonnes travaillant sur la commune en

2012) La majorité de ces déplacements est effectuée en voiture individuelle, camion ou fourgonnette (87,8%
déplacements pendulaires en 2012), pour seulement 4,5% en marche a pieds, 3,7% saan ttanspoue?,1%

et 1,9% en transports en commun.

La principale destination de ces déplacements pendutaireA nger s et:. d drd NBEIEe echd emp
personnes habitant Mozé et travaillant sur Angers en 2012 sur les 796 habitargslzdaatdenmhune (soit 48%).

La facilit® déacc s “ |l b6agglom®ration angevine entr
personnes y travaillant.

33
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AGRICULTURE

PORTRAIT DU TERRITOIR

Etabli a partir des données du recen26d@& et de la rencontre avec les agriculteurs du 04 septembre 2015

Selon les données CORIN LAND COVER (a considérer a titre indicatif,|€4 tétegsragmigoles représedeéent
| 6 o r 8% fvigndbdes, terres arables, cultures, guatieieipire communal.

MAINTIEN DE LA SUREAGRICOLE UTILE DES2000MAIS BAISSE DU NORBEEXPLOITATIONS

] 2000 La surface agricole utile (SAU) a fortement diminué entre 1988
ol B - 1800 et 2000 (1746 ha en 1988 contr
. - 1600 stabilisée depu2900 (1463 ha en 20Hle représentait
0 - 1400 encore 57,3% de la surface totale du territoire &me2010.
0 1200 évolution marquée de la répartition de cette SAU entre 2000 et
. o mmlmReRdEes 2010 a cependant pu étre obseraésurface en terres
80 AR labourables et en cultures pemtes ayant augmenté
o o respectivement de 54ha et 44 ha au profit des superficies
" I [ igg toujours en herbe (baisse de 115 ha).
0 s 0 0 o 0 Parallélement a cette évolution, la commune a connu une baisse
tr s importante:-78% depustlBd e d o e x
70 90
” | s Les donnéesl pu s r®cent es de | a Cha
80 montrent la méme tendance, méme si les surfaces agricoles des
/ [ exploitations sont Iégerement supérieures (1610 ha en 2007 et

50 +
/ 0% | 1569 ha en 2069).
40

- 50

Nb d'exploitations

30 r 40
Enseptembr2 0 15, | e nombre de si ges
. 13 sur le territoire communal (contre 58 en 1988). La taille de

10 | I [ ces exploitations a donc fortement augmenté pour atteindre une

- 30
20

SAU moyenne par exploitation (ha)

1 taille moyen@8ha de SAU par exploitaio2012soit une
-0 augmentation 8&ha par exploitation depuis 2000).

0 -

1988 2000 2010 2014

mmm Nombred'exploitations  —li=SAU moyenne par exploitation

Depuis 200@, e mp |l oi agricol e est rest® r el @3dAenre2000at01®.t abl e

1988 2000 2010 2007 2014
Surface agricole util 1746 1480 1463 1610 1569
(ha)
Nombre 58 36 18 19 16
ddexpl oite
Travaill dans let 94 64 65
exploitations (UTA)
Source recensement général agricolee20l10bas e de donn®e de |l a Chambre doéAgi

Révision daLU déVlozésurlLouet Rapport de Présentatidiome 1



Approbation

UNE ACTIVITE AGRICOINERSIFIEE

L6éor i ent-acbnomique fdrircipatersur la commiapmobstulture / polyélevagieconcerne 8 exploitations
sur les 13 du territpirmide territoire conseBgalementne activité viticfeviticulteurs en 20i&3onnue p&r
appell ati onsAQRE&ocariegipras)e pr ot ®g ®e

-AOPdesGotaux de | 6 Aubance,
- AOP Anjou Village Brissac,
- AOP Anjou.

Commune de MOZE SUR LOUET Alre:delimitie

AOP COTEAUX DE L'AUBANCE

AOP ANJOU VILLAGES BRISSAC

AOP ANJOU

35

Source INAO, 2015.

Des terres identifi ®es par des appellations presti
Brissac) sont localisées a trés grande proximité du bourpiisct avec la zone urbanisée existante) et
constituent dés lors un enjeu de protection important pour le PLU.

Par ailleurs la commune est couvertd @Br (hdication Géographique ProtégBepche vendéenieil uf du
MaineCidre de BretagnebvetonOi e deblavrojl @au | l.e d6éAnceni s
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Le d®tail des productions issu de |la base de donn®e

DROD 8 . o Commune Inter-Co
2014 2007 2014
Nb tétes| «@07 437 1 906
VACHES LAITIERES MNb exploit. 7 S 30
Mb tétes| 219 211 1153

VA

CHES ALLAITANTES Mb explalt. 4 6 -
ND tétes - 204 76
BREBIS Mb exploit. - 1 1
H Mb tEtes - - 673
CHEVRES _ Nb explait. = B 2
MNb tétes is 15 121
CHEVAUX Nb explaoit. 1 1 4
AUTRES ELEVAGES : Nb d'ateliers 2 - 16
Volailles de chair - - 4
Porcs (Naisseur et/ou engralssemeant) - - 1
Weaux de boucherle - - -

PROL 0 ‘
2014 2007 2014
GRA hal 367 427 2 209
NDES CULTURES Nb exploit. o 13 86
Dont céréales a pallle hal 315 367 1758
Dont colza, tournssol et pois ha 52 &0 419
ha| 917 979 4 553
SURFACES FOURRAGERES Nb exploit. 13 13 140
dont prairies ha| 605 BR2 3 559
dont mais fourrage ha| =292 248 591
ha| 198 203 4 B73
VIGNE Mb exploit. 4 S 218
LE ha 16 - 45
GUMES Mb exploit.| 1 - 7
36 hal - - s
SEMENCES Mb exploit. - - [
ha = 1 i1
HORTICULTURE Nb exploit. . 1 3
ha 70 - 101
ARBORICULTURE Nb explaolt, 1 - 5
AUTRES CARACTERISTIQUES [Ny 201
. _ ha| 189 - 1222
Agriculture biologique Nb exploit. 2 i =3
. ha| 130 - 516
Irrigation  Nbexpioit.| 3 s 22
. hal|1064 1151 8115
Travail en Cuma Nb exploit.| 7 0 -
Vente en circuits courts (Nb) 7 B 202
Autres activités, (tourisme, loisirs... Nh} - 1 15

éourée base de donn®es de -kthoireChnowemdrer28615do6 Agr i cul ture de
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LA SPATIALISATIONSIEEXPLOITATIONS AGRIES ET LES ENJEIBS

Léatelier du 04 septembre
principale, | a p®rennit® de
(seulement 3 viticulteurs présents sur les 13 exploitants invités).

2015

a permis de loncali se
| dexplpoiuratuinorc eett ali @s nj

Ces exploitations sont représentées sur la cartodessioiescet détaillées dans les tableaux des pages suivantes.

Elevage

Autre

00O

Viticulteurs

== AOP COTEAUX DE L'AUBANCE
E AOP ANJOU VILLAGES BRISSAC
e AOP ANJOU

(Attention : Les contours des AOP ont été numeérisés a partir
d'une carte sur fond IGN, le report sur le cadastre peut étre
source d'erreurs)
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=) —
— < -
e o ¢} c 3 0
8 .o 2 x 5 §% = 2
P S g 5 0 o g = S © 3
3 23 15 £ o 2 3 = EcE
o) T 5 i = Ee] =2 Q == 0o ®
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1 GAEC GAEC Le Carroil 1 53 (0] Lait (et céréales De nombreuses terres exploi
GUEMAS a proximité du bourg (en cor
Surface environ avec | es zone
200 ha
Des batiments ont brlé en 2
et devraient étre reconstruits
site ou a proximite.
Présence de tiers a proximr
| 6expl oi tant
reconstruction du bati pour ¢
un nouvel acces en dehors
habitations des tiers.
2 GAEC DU GAEC Le Grand Vau 2 >60 O Lait / viande (¢ Activitt¢ pérenne un fils
GRAND VAL céréales) reprendrait la suite.
45
Surface environ Site localisé en contact ave
180 ha hameau (nombreus
habitations) déja identifi
comme non densifiable dan
PLU en vigueur.
3 PATRY Individuel La Renfrairie 1 Arr°t de | Sieme
Dominique déoexploitatio
4 EARL EARL La Bergerie 1 30 (0] Lait (et céréales Activité pérenne.
BANCHERE
AU H.L. Surface>100ha Pr ®s ence dodun
des tiers a proximité.
5 NIOBE Individuel Les Guéperies 1 45 N Plus de béte Absence de tiers a proximité
Georges céréales et
stockage matéri
Surface>100 ha
6 GAEC DU GAEC Le Ronceray 1 40 O Lait (arrét dans Absence de tiers a proximité
RONCERAY ans) / viande
7 EARL DE L/ EARL La 1 52 (0] Lait (560 bétes) Des batiments récents
BEAUCONN Beauconnaisseri et céréales préserver comme outil agrice
AISSERIE
Surface 70 a 80 Absence de tiers a proximité
ha
8 EARL LE EARL Le Plessis 2 52 O Lait (et céréales Difficulté pour trouver des te
PLESSIS
NORMAND 27 Surface 80 Tiers dgroximité.
100ha
9 MOREAU Individuel La Ferranderie (0] Lait (et céréales Tiers a proximité.
Laurent
10 EARL EARL Le Carroil (e} Viande Tiers a proximité.
LABELIMOL
SINE
11 EARL PAPIM EARL Les Besnerie 54 N Vignes Repreneur identifiéactivité
Hervé pérenne.
Surface 25ha

Absence de tiers a proximité

Révision daLU dévlozésurLouet
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12 EARL DES EARL Les Rochettes 2 56 N Vignes Projets de batiments autoul
ROCHETTE siege?
S 48 Surface 130 ha
(dont 30ha sL Tiers a proximité.
48 Mozé)
13 LE Chauvigné 58 N Vignes Tiers a proximité.
DOMAINE
RICHOU 45 Surface 30 ha
(sur Mozé e
Denée)
14 EARL 2 rue des Prés 48 N Vignes Situé en continuité du ti
urbain du bourg.
Surface 60 ha
(dont 20 ha s. Probleme de déplacements
Mozé et 40ha si la traverse du cerirmirg.
Juigné)
1 5 GRIMMAUD (0] 20000 canards Si ge de | oer
de la commune
16 GUIDEAU N Céreéales Double actifactivité principa
Surface 80 ha  de travaux agricoles
Sur |l es 13 si ges doe x2Zohtmentioaddresounssc epprt® shelinetctivitéddamsr rl°at ec
l es 10 ans. La chambre doéagriculture a
repreneur.
Un seul si ge doexpl oi t adentreoro ue st,
pas de difficulté-gigis des habitants. Les difficultés soulevées par cet exploitant sont des difficultés de circulation pc
traverser | e bourg de Moiz®n
Le si ge de | dentreprise GRI MMAUD (qui

batiments annexes localisés sur le territoire représentent une surfaceistpibetaetgear ils ont une capacité
d 6 a ¢ ¢ u@®0 danardsesur 2 Batiments (5000 bétes par:l2tipkato-dessous

L [TTI
3 1[5 117 Bl

T

Par ailleurs, de nombreuggges présentes sur le territoire sont exploitéestmaitedr o n t

est situgur une autre commune.

| e sion” ge doe

Il existe également deux entreprises de travaux agricoles surGaidedoiEARL et Terra 49. A noter que le gérant

de

Révision daLU dévlozésurLouet
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Approbation

LES ENJEUX AGRICOLES

LES DIFFICULTES RENTREES
Les principales difficultés exprimées par les agriculteurs sont tes suivantes

La pr®servatiion de | doutil agricol e
- la présence de tigrproximité deer t ai ns sites ° | 6origine de diffic
activité agricole et mode de vieptbairg dodé habi t ant s)
- la consommation fonciere.

Les déplacements
- Traversée du ceAb@urg de Mos&irL o u et 0 % rgies agriaote ®5i dpegereud e difficile

Les pratiques agricoles
- I ncertitudes relatives ° |1 &d®volution de | dagricult
- Mise aux normes des exploitations laitieres

LA SYNTHESE DES ENJEU

Le foncier

- Préserver les terres agricoles

- Préserver les termassées en AOP,

- Recentrer |l e d®vel oppement urbain sur | e bourg et
- Pr®server |l a qui®tude des sites dbéactivit® agricol

Les déplacements

- Envisager | a cr®ation déun contournement de | a AU e

Les pratiques agricoles

- Préserver les hams les secteurs bocagers existants
- Pr®server | es surfaces prairiales en cas de r ®gres

Révision daLU déVlozésurlLouet Rapport de Présentatidiome 1
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L ATTIVITE SYLVICOLE

PORTAIT SYLVICOLE TERRITOIRE

Selon les données Corin Land Covet2Gi8nmune de MsmélLouet est occupée sur end@y@na par des
boisementonstitués de foréts de feullasglerniers ont de propri ®t ® pri v®e et so
détTuvre et dbébautre part pour | a ressource bois ®ner

Llacae foresti re V2 de |06l nstitut Nati ofeaddcouphgedé 61 nf o
ces boisements en petites entités sur le terifta@rec t r ®mi t ® sud du territoire fal
dépassant largent les limites commurlasforét de Beaulieu.

Ces boisements sont en majorité constitués de feuillus purgemnitéts ouvertes de feuillyepdespeupleraies
en vallée de la Loire.

Un seul boisement est soumis a un document de gedtioautomr du Chateau de la Cressoniére.

yance

; de M M
Boisement soumis a un P
de gestion durablé™

Moze-
-sur-Louet

vy
A}\ ﬁ'
&
*

- J
. O™

Carte forestiere, sourt®N www.geoportail fr
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Approbation

LES AUTRES SECTEURSIIIVITES

ARTISANAT ET INDUSTRI

Le territoire conmmupnaasl unnd etsdr rhiitsaiorrei giurednest ri el , m° me
conséquentea commune compte 64 entreprises, dont 10 entreprises de plus de 10 salariés.

Le tissu artisanal est par contre bien représenté, avec une majoritdrdprizsitépanties sur les deux zones
dbéact i vdsits® e resteadu ®rrithiomnstitue une force économique trés importante sur le territoire et anime
| 6environnement ®conomique de | a commune.

Le secteur du BTP est particulieremeaplésenté sur le territoire, avec entre autre la pré@encetdale pr i se T
(et sa carrierguireprésentte prinipal employeur de la commuseef@ployés en 204 Moz&urLouef, mais
aussi de nombreux art i auseindutissusgrbam (meriserisaurrt |1ad grotnree @ro
pl atreri e, ma- onner iUn,e a@awvmemntt wart e 0 n®ldaic tnroimbir te® ,dé&)e m|
étre observée entre 1999 et 2007 (254 emplois en 1999 contrg 3t ene2p@gression de 58 emplois).

Enjeux

-Maintenira possi bil it ® dmitésw e e@rtitbiracommounal ddarti sans de prc

COMMERCES ET SERVICES

Le territoire du SCoT présente un maillage serré de bourgs et de petites etkeangidsseniionne accessibilité
aux commerces et services. Le territoire est forter
qui entraine une évasion commerciale importante.

La commurde Moz&urLouet, localisée a proximiém®d i at e de | daggl om®r at i on4d43an
surface, ni de mag asensgpsrcahtbeg nomlrduscomnpe®eas etadrvices @esproxiniité | e
dont une boulangerie, une supérette, un traiteur/ahafoti@geun commerce en fournitures, un commerce en
habillement, un point de vente de produits biologiques, un restaurant et un salon de coiffure.

Les services de santé sont égalbimemeprésentes
-2 médecins généralistes,

- 2 dentistes,

- 2 infirmiéres,

- 1 kinésithérapeute,

-1 sagédemme

- 1 psychologue

-1 pharmacie

Les commerces et sensoed bien organisés@tt majoritairement concentrés sur deux sites, relativement proches

| 6un de | dautre

- le secteur de la rue de la Fontaine/rue duPétis r e gr oupe | densembl eédatiess ¢ omm
ai nsi g u dpble eommencialiréalisd au seim du lotissement de la Grange,

-l es abords de | 6®glise avec quelqueseservices et p

Ces secteurs sont situés au centre du bourg, sont irrigués par des lia@sosisedquugsasymprennent un

nombre important de stationnementsegiggitsdesservis par un arrét Anjoubus (rue de la Fontaine et rue du 30 aoQt
1944)Leur aces est donc facilité. lls ne sont pas visible pour les personnes de passage qui resteraient sur la rue
Bocage, mais des panneaux de signalétique indiquent leur localisation.

Le restaurant [eR€, est quant a lui a proximité du secteur commedig@ctermient situé sur la rue du Bocage,
facilitant sa fréquentation, y compris par les personnes de passage.

Révision dBLU déMozésurLouet Rapport de Présentatidiome 1
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Route principale
=== Cheminement doux
[ Commerce ou service
Aire de stationnement organisé
@5 Stationnement vélo
@ ArétAnjoubus

Restaurant situé rue du Bocage

Révision daLU dévlozésurLouet

Espace commercial rue de la Fontaine
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Abords
«Phonique Graphique

d: e statibnbe@®ent iets entrep Locaux du dentite, rue du 30 aoG 1944, aux a

| 6 ®gl i se.

Chemin des écolierBaison douce en site prc
sécurisée, reliant les deux péles de commerces/:
Léannuaire des entrepri sen@e)en juillet 2015
Entreprise Activité NOM Prénom
Robineau ROBINEAU TAMAS Gabriella

SCI La Vallée LOCMANS
Monographic

Loiseau Bertrand

Maison Combrez

TPPL

ESOX
HARDOUINEAU

Etablissements Giteau

Agence de communication
Analyses techniques
Boulangerie

Carriére, BTP

Collecte et traitement des déche
commerce

Commerces de gros, bois

chauffage

M. MANSE
BOMARD Olivier
LOISEAU Bertrand
COMBREZ Thomas

POLLONO  Patrice, FARI:
Jacques et NOUVELLON Paul

BROCHET Joél
HARDOUINEAU David

GITEAU Benjamin, Daniel et To

Révision daLU dévlozésurLouet
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Entreprise

Activité

NOM Prénom

Collon

Sola Luna Les Frangines

Enchéres Pays de Loire
Sotecom

Contrdle technique Lys Aubance
CAPL Agricloire

Ruault Crédit courtage

Crédirel

Entreprise de couverture Blouin
Anjou Concept Couverture
Billard Eric

DomeElec

EGDGElectricien

O Jet do6O
Lustra Cir

Leicher SARL
Angers enrobés
Delorme

Bocahut

Garage du Louet
LMRC

JLB Rosea Flowers of the Worlc

Epi de Loire

Catrouillet
Beuzeval

Agence Mercury

Commerce, fourniture divers

Commerce habillement

Commissaires priseurs
Construction réseaux électrique:
Contr6le technique automobile
Coop Agricole

Courtage en préts immobilier
assurance

Courtier en préts
Couverture

Couvreur zingueur
Dessinateur industriel
Electricien

Electricien

Entretien et réparation auto
Fabrication de solvants, savons,
Fabrication colles

Fabrication enrobés

Ferrailleur

Fromager

Garage auto

Gros Tuvre

Grossiste fleurs

Grossiste vétements chaussure!

Hébergement touristique
Hypnotiseur

Ingénierie

COLLON Patricia

DESCRETTES David et MICF
Laure

M. CHAUVIRE et M. COURANT
CONEAWDOominique
TRESORIER Olivier

FARDEAU Joél

RUAULT Claudine

MOUILLARBurélie
RINEAU Eric
CREPELIERE Laurent
BILLARD Eric
GRANJEAN Franck

GUEGNARDRomain et DAUL
Yann

COULIOU Pierre
PECOU Patrick

PECOUT Michel

DELORMEric
BOCAHUT Hugues
POIRIER Eric
MALINGE Denis

BOURGEOIS Jelamc et
BOURGEOIS Josette

GORTINADidier et SIMON Jei
Pierre

CATROUILLET Philippe
BEUZEVAL Isabelle

MERCURY Frédéric

Révision daLU dévlozésurLouet
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Entreprise Activité NOM Prénom

Anjou Inox Installation structures métalligue PARFAIT Jeddhilippe
CC Rénovation Maconnerie COURANT Cyril
Maingot SARL Maconnerie MAINGOT SARL
AMP Maquettes, prototype THOMAS Christophe
Athex Menuiserie bois PERDRIEAU Jelanc

Charpente couverture du Layon
Service net

Onglerie L et Belle
Clouet Paysage
Durandet SARL

JJP Multiservices
Gilardeau

LoireVini Viti Distribution
Floret

Recup Auto Jobard
Fillaudeau Pianos

K-RE (SARL JOGA)

|l ntempor edL

Dentiste GuerlaiShoukroun

Dr Roux et Dr Bonnetblanc

Infirmiére
Infirmiére

Kinésithérapeute BOURDE

Philippe
Lemiére Gaétan
Pharmaci€ointereau

Rabouan

Menuiserie, charpentier, couvert
Nettoyagmdustriel

Onglerie

Paysagiste

Paysagiste

Peintur&/itrage

Platrerie

Produits chimiques

Récup déchets triés
Récupération auto
Réparaticaccordeurs pianos

Restaunat

Salon de coiffure

Santé dentistes

Santé médecins généralistes

Santé infirmiére
Santé infirmiére

Santé kinésithérapeute

Santé psychologue
Santé pharmacie

Santé sagiemme

THOMASSON Pierre
RAIMBAULT
BOUILLE Lucie
CLOUET Didier
DURANDET Je&@faude
PASCUITS Jedacques
GILARDEAU Gilles
SUIRE Denis
FLORET Jedviarc

47
JOBARD Jedtierre
FILLAUDEAU Jelarancois

GASCHET Thierry et JOUS
Stéphanie

CHAUSSE Mélanie et
Soléne

HAN

GUERLAIS Julie et CHOUKR
Elise

ROUX Nathalie BONNETBLAN
Pauline

MANCEAU Maryline
MARTEL Florence

BOURDEAU Philippe

LEMIERE Gaétan
COITEREAU Annabelle

RABOUAN Raphaél

Révision daLU dévlozésurLouet
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Entreprise

Activité

NOM Prénom

Sitis (Aubance distribution)
Deana

Taxi Christophe Peroteau
LaCochonaill e
ACPC

Guideau EURL

Terra 49

Debard

RAS Habitat

GMO

Body Nature

MO 49 SARL

Vie Martine
ChauviA_es Rochettes
Delaunay

Papin EARL

Richou Domaine

Supérette

Tailleur de pierre, maconnerie
Taxi

Traiteur charcuterie

Travaux isolation

Travaux agricoles

Travaux agricoles

Travaux couverture

Travaux installation électrique
Vente de gros machines outils

Vente de produits de beauté (plz
bio)

Vente machine outils
Vente produits divers
Viticulteur
Viticulteur
Viticulteur

Viticulteur

TEMPEREAU Yannis

DEANA Frédéric

PEROTEAU Christophe
BROSSET Olivier

BREGEON et CATTEROU Rost
GUIDEAU Jedtaul

RABOUINT Gaél

DEBARD Dadi

RENEL Dimitri

GORTINA Didier et GORTINA T

HERRY Géraldine

FREUCHET Christian
VIE Martine
CHAUVIN Patrick
DELAUNAY Didier
PAPIN Hervé

RICHOU

Révision daLU dévlozésurLouet
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Approbation

LA LOCALISATION DHSES BACTIVITES SUR LA QOMNE

gEnveloppe urbaine, principale

Principaux sites d

ZAdu Landreau = e Principaux sites de commerces et servic

Pl 1,8 d6®qui pement

ZA du Bocage

Léentreprise TPPL et s a cartér_rbtobnetbbmmuhahne49eh
En dehors de ce secteur, il existe deux zones dobact
161, | ocalis®es de part et dobéautre de | a RD 123

-l a Zone dddea(huinerd de B RD 1P3) L

-la Zone dboa@isuddelaR3123) u Bocage

Ces zones dobactivit@®@sesr@pbhdans guk bespensehbcpas
par leur taille, leur besoin en équipements (deséw)isances éventuelles générées par leur activité.

Révision dBLU déMozésurLouet Rapport de Présentatidiome 1
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) G

LEIC%IMIE L4,
/
4 4

Cartographie dédduLandreasat du Bocage

Acces a la ZA du Bocage depuis la RD 123

Révision daLU dévlozésurLouet

Entrée de la ZA du Bocage
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